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1. Sammendrag av planforslaget 1.1 Konseptskisse
Planomradet ligger i sentrum av Sykkylven og er pa om lag 50 daa inkl. noe sjga-
real. Planomradet bestar i dag av en dpen plass; delvis gruset og asfaltert. Bakg-
runnen for planarbeidet er a tilrettelegge for etablering av et bygg med kombin-
ert formal forretning/kontor/tjenesteyting pa den sgrlige delen av planomradet. |
tillegg ensker Sykkylven kommune tilrettelegge for forskjellig bruk av deres om-
rade pa den nordligste delen. Dette i form av plass for konserter, tivoli og andre
tilsvarende tilstelninger. Omradet kan ogsa bli nyttet til turistformal med f.eks.
informasjonsskilt og kanskje noen toaletter for turister.

| tillegg legges det til rette for allmenn tursti langs sjafronten hele vegen fra
Haugsbukta i ser til Aureelva i nord. Eksisterende grgntareal med volleyballbane
blir opprettholdt som i dag.

Forretning/
tjenesteyting/kontor

om 50m 100 m A (__.. - .> Gang- og sykkelvei % Avkjgrsel til planomradet
N

Deler av planomradet sett fra vest
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2. Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Planforslaget har til hensikt a legge til rette for etablering av et bygg med kom-
binert formal forretning, kontor og tjenesteyting formal innenfor omradeplanens
BS22. Bygget vil veere pa to etasjer, med dagligvarebutikk i farste etasje. | tillegg
blir offentlig turvei langs sjgfronten viderefgrt nordover.

2.2 Oversikt

Sted Sykkylven sentrum

Gardsnummer/bruksnummer 19/14 m fl.

Forslagstiller REN Sykkylven AS

Grunneier REN Sykkylven AS og Sykkylven kom-
mune

Plankonsulent Kibsgaard-Petersen AS

Ny plans hovedformal Forretning, Torg

Planomradets areal i daa ca. 50 daa. inkl. areal i sj@

Foreligger det varsel om Nei
innsigelse(ja/nei)

Fullstendig planforslag mottatt, dato

23 Krav om konsekvensutredning

Planomradet er konsekvensutredet i overordnet plan og er vurdert til ikke & innga
i planer som alltid skal konsekvensutgreies. Tiltaket vil ikke fa vesentlig virkning
pa miljg eller samfunn, iht. Forskrift om konsekvensutredning kap. 3 §10.

Planen vil likevel i nedvendig grad utrede aktuelle temaer og det er utarbeidet
tilleggsrapporter og ROS-analyse som ligger vedlagt.
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3. Planprosessen

| trad med Plan- og bygningsloven er det lagt opp til medvirkning i planproses-
sen. Dette i form av mgter med kommunen og evt. veimyndigheter. Planoppstart
ble annonsert i lokalavisen «Nyss» og pa kommunens hjemmeside, og varslings-
brev ble sendst til bergrte naboer og offentlige instanser. Planprosessen har veert
som fglgende:

05.11.2021 Planinitiativ sendt til Sykkylven kommune

14.02.2022 Vedtak om fortsettelse av planarbeid i kommunestyret
24.02.2022 Oppstartsmgte med Sykkylven kommune

02.03.2022 Annonsering av varsel om oppstart av planarbeid
30.03.2022 Frist for innspill til varsel om oppstart

14.11.2022 Vedtak om offentlig ettersyn i NU

21.11.2022 Utsending av plandokumenter pa offentlig ettersyn
09.01.2023 Frist for merknader til offentlig ettersyn

KIBSGAARD=PETERSEN

arkitekter og planleggere

OPPSTART PRIVAT DETALJREGULERING
FOR GNR 14 BNR 467 OG 609 MED FLERE
I SYKKYLVEN KOMMUNE

BS22 M.FL, SYKKYLVEN SENTRUM

P4 vegne av grunneiere varsles det etter
Plan- og bygningsloven § 12-8 om oppstart
av detaljreguleringsplan for felt BS22 i
omréaderegulering for Sykkylven sentrum.
24.02.2022 ble det gjennomfart oppstartsmote
med Sykkylven kommunes planavdeling

Omtrentlig avgrensing av planomradet er vist pa
kartutsnittet over. Omradet er ca. 14 daa stort,
inklusivt noe sjgareal

Formalet med planarbeidet er  legge tirette for
etablering av dagligvarebutikk pa den sorlige
delen av omrédet og for videreutvikiing av den
kommunale delen av omradet i nord. | tillegg
viderfering av gangforbindelse mot Aureelva,

Kunngjeringen med vedlegg er tilgiengelig pa
kommunens webside: sykkylven kommune.no

Kommentarer/merknader il planarbeidet skal
veere skiiftig og sendes innen 30.03.2022 ti
Kibsgaard-Petersen AS, Grimmergata 2, 6002
Alesund eller til firmapost@k-p.no

Varsel om oppstart



4, Planstatus og rammebetingelser

4.1 Kommunale planer

Kommunedelplanen Sentrum-lkornes - 16.12.2019

For & skape et attraktivt og levende sentrum, er kombinasjonen av bolig, handel,
service, kultur og alternative mgteplasser ngdvendig. Det skaper et innholdsrikt
og spennende sentrum. Planen legger opp til fortetting og en hgyere utnyttings-
graditillegg til rasjonell utnytting av eksisterende infrastruktur. Mal fra gjeldende
kommunedelplan lyder slik:

«  Skape gode og varierte bomiljg i hele kommunen.
- Sikre gode tomtetilbud i hele kommunen
- Skape bomiljg som stimulerer til god folkehelse
- Skape et trygt samfunn
«  Gode mgteplasser, trivsel og friske folk.
«  Tilrettelegging for et aktivt naeringsliv som tilbyr varierte arbeidsplasser til
innbyggerne.

Omraderegulering Sykkylven sentrum - 20.06.2016

Gjeldende omraderegulering tar for seg Sykkylven sentrum og har som mal a ska-
pe et mer attraktivt og funksjonelt sentrum tilgjengelig for alle. Boligutvikling og
naeringsliv er i fokus ved den videre utviklingen av sentrum, og kvartalsstrukturen
skal forsterkes.

Det skal arbeides med & styrke kontakten mellom sjgen og sentrum, og fylkesvei
pa sikt skal utvikles til en sentrumsgate. Omradet mellom fylkesvei og sjgen tar
for seg bl.a. planomradet. Omradet er et vekstomrade for sentrumsutviklingen i
Sykkylven.

| omradeplanen er arealet lagt inn som framtidig utbyggingsomrade med sen-
trumsformal. Friomradet mot sjgfronten knytter sasmmen Haugneset og friom-
radet nord for sentrum. Bebyggelse kan tilrettelegges tett til Fylkesvei 60 med
tanke pa etablering av et samlet sentrum. Planen vil erstatte deler av folgende
planer: Regplan for RV60 Aure Sentrum - 28.04.2003 og Regplan for Aure nord -
20.05.1986.
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Utsnitt omradeplan Sykkylven sentrum



4.2 Nasjonale og regionale planer

FNs beerekraftmal

| arealplanlegging skal FNs baerekraftmal legges til grunn for a sikre beaerekraftig
utvikling. Agendaen har 17 mal som fremmer sosial, miljgmessig og gkonomisk
baerekraftig. Det handler om a treffen en god balanse mellom disse temaene,
i tillegg til 8 imgtekomme dagens behov uten & gdelegge muligheten til kom-
mende generasjoner.

Punkt 13 «Stop klimaendringene» omhandler at verden ma redusere sine klima-
gassutslipp, og Norge la fram sin Klimaplan frem mot 2030 i 2020. Den kommer
med strategier og mal som skal sikre en beerekraftig utvikling.

FNs baerekraftmal hentet fra FN-sambandet

Klimaplanen 2030

Regjeringen legger vekt pa at arealplanlegging skal fremme kompakte byer og
tettsteder. Hvor potensialet for fortetting, transformasjon og ombruk av areal og
eksisterende bygg blir utnyttet for nye utbyggingsomrader blir utviklet. Malet er
a redusere transportbehovet og utslippet fra veitransport. | tillegg bidrar en slik
utvikling til & spare natur- og jordbruksarealer, noe som reduserer utslipp fra ned-

bygning.
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En arealplanlegging som sikrer korte avstander mellom hjemmet, arbeidet, butik-
ken og andre gjgremal skaper et mer levende lokalsamfunn som er trivelig a bo i.
Dette er spesielt viktig a jobbe mot i distriktene hvor bilavhengighet er et faktum.
I tillegg fremmer en kompakt utvikling ogsa sosial baerekraft i samfunnet.

Rikspolitiske retningslinjer for samordnet areal- og transportplanlegging
Utdrag fra RPR: "Arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at det fremmer sam-

funnsekonomisk effektiv ressursutnyttelse, med miljgmessige gode losninger, trygge
lokalsamfunn og bomilje, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling. Det skal
legges til grunn et langsiktig, baerekraftig perspektiv i planleggingen.”

Rikspolitiske retningslinjer for a styrke barn og unges interesser i planlegging.
Utdrag fra RPR: "En av samfunnets starste oppgaver er d legge til rette for at barn

og unge vokser opp i trygge forhold, med voksenpersoner rundt seg som ivaretar
grunnleggende behov og nzerhet, og gode oppvekst- og naermilje. Gode naermiljoer
for barn og unge karakteriseres av god tilgang pd trygge og varierte omrader for lek
og aktiviteter uten stay og forurensning. Uttrykket barn og unge gjelder aldersgrup-
pen 0-18 Gr (umyndige)."

Statlege planretningsliner for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing
Utdrag fra planretningslinjene: Formdlet med planretningslinjene er d:

1. sikre at kommunene og fylkeskommunene prioriterer arbeidet med a redusere
klimagassutslipp, og bidra til at klimatilpasning ivaretas som hensyn i planleg-
ging etter plan- og bygningsloven.

2. sikre mer effektiv energibruk og miljevennlig energiomlegging i kommunene.

3. sikre at kommunene bruker et bredt spekter av sine roller og virkemidler i arbei-
det med reduksjon av klimagassutslipp og klimatilpasning, og bidra til avveiing
og samordning ndr utslippsreduksjon og klimatilpasning bergrer eller kommer i
konflikt med andre hensyn eller interesser.

Fylkesplan for berekraftfylket Mare og Romsdal 2021-2024
Fylkesplanen legger de overordna faringene for samfunnsutviklingen i Mgre og

Romsdal. Planen bygger pa FNs baerekraftmal, hvor det er igjennom arealplan-
legging man skal samordne behov for boligutbygging, naeringsvirksomhet og
transport. Riktig forvaltning av areal er et viktig tema i utviklingen av samfunnet.



5. Planomradet - eksisterende situasjon

Typiske trekk i distriktene er fraflytting og Sykkylven er ikke et unntak. For & dem-
pe denne trenden ma det til en riktig utviklingsstrategi. Tettstedutvikling som
fremmer et variert og attraktivt botilbud og samtidig sikrer korte avstander mel-
lom daglige gjgremal er med pa a skape et trivelig samfunn a leve i. Planomradet
mangler i dag en konkret funksjon som del av sentrum, men holder pa et stort po-
tensial for den videre utviklingen av tettstedet. Kvaliteter tilknyttet strandsonen
gjer den verdifull som fellesgode for alle. Allmenn tilgang til strandsonen kan da
vaere med pa a lgfte attraktiviteten til Sykkylven sentrum.

5.1 Beliggenhet
Planomradet ligger i Sykkylven sentrum, pa vestsiden av hovedveien.

5.2 Arealbruk

Serlige del av planomradet er i dag en apen plass, med et kaianlegg ved sjgen.
Tidligere var det lokalisert en godsterminal pa kaien. | dag er arealet lite utny-
ttet, hvor den store asfaltflaten blir brukt til parkeringsareal for biler. Nordre del
bestar av en park med volleyballbane og et grgntdrag mot Aureelva. Eneste be-
byggelse innenfor planomradet er pumpehuset. | nyere tid er det opparbeidet en
«kaitrapp» i tre ved sjgfronten.

53 Stedets karakter

Planomradet fremstar som dpent, hvor store deler er asfaltert. P4 motsatt side av
Fv60 ligger Sykkylven sentrum. Bebyggelsen er en miks av lave forretningsbygg
og hgyere sentrumsbygg med naering pa gateplan og boliger/kontor oppover i
etasjene. Langs fylkesvegen er det etablert grgntareal som skiller trafikkarealene
fra sentrumsformalene.

5.4 Landskap og klima

Planomradet ligger pa et tilneermet flatt omrdde som strekker seg fra rundkjgrin-
gen i sgr mot Aureelva i nord. Generelt sa har planomradet en svak helning mot
sjgen. Ved Fv60 ligger terrenget pa cirka kote 3 og ved kaien ligger terrenget pa
cirka kote 2.

Omradet har et typisk sunnmersk klima og har meget gode lys- og utsiktsforhold
mot sjgen.

Side 7 Detaljreguleringsplan Sykkylven sjgfront

Oversiktskart

_/

Sykkylven sentrum



5.5 Naturverdier

Sek i Miljgdirektoratets Naturbase viser noen registreringer av arter av nasjonal
forvaltningsinteresse. Dette er fugl som er registert i omradet fra volleyballbanen
og ved utlgpet av Aureelva. Med unntak av etablering av kommunal tursti, skal
det ikke gjores endringer i dette omradet.

Lengst nord i planomradet ligger uttaket fra Aureelven til sj@. | innspill fra Stats-
forvalteren i Mare og Romsdal ble fglgende informasjon lagt frem. Elven er et
anadrom vassdrag for sjgaure og laks. | tillegg er det registrert elvemusling i el-
ven som er en truet art. Opparbeidelse av krysningspunkt over elven skal da ikke
innebaere inngrep i vassdraget og gripe minst mulig inn i kantsonen jf. vassres-
surslova § 11.

5.6 Landbruk
Omradet er i dag ikke benyttet til landbruksformal og i kommunedelplanens ar-
ealdel er omrddet avsatt til sentrumsformal og grentomrade langs sjgen.

5.7 Kulturminner og kulturmiljg

Innenfor planomradet er det ifglge kart fra Miljgstatus ikke registrert kulturmin-
ner. @st for fylkesvegen er det en del registeringer, men etter var vurdering vil ikke
foreslatte tiltak pa vestsiden av veien endre forholdende for disse kulturminnene.

linnspill fra Mgre og Romsdal fylkeskommune ble siktaksen fra Bankplassen mot
Hogefjellet satt i fokus i utviklingen av Sykkylven sentrum:

«Fellesnemnaren for Pedersen sin planlegging var a trekke landskapet inn i bykjernen
via velplasserte siktaksar som ramma inn fiell og landskap. Siktaksane gav lange
rette linjer i gatebildet. Sykkylven vart bygd opp kring to lange siktaksar. Den eine
fré torget pd Bankplassen og vest ut mot fjorden. Siktaksen frd Bankplassen var noye
plassert slik at bygningane vart ramma inn i landskapet med direkte sikt mot fiella i
Sula, som eit punkt i landskapet».

Fylkeskommunen ga rdd om at siktaksen kan bli bevart ved bruk av omsynssone
C, H-570 i plankart. Byggetiltak innenfor sonen ma da ikke overstige 1,5 meter
over bakken, og nye tiltak langs aksen bear forsterke siktaksen og koblingen mel-
lom fjorden og Bankplassen.
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Kulturminner og siktakse. Kartutsnitt fra
Miljpstatus.

Lokasjon arter. Kartutsnitt fra Miljgstatus.
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Utsnitt — Reguleringsplan for Aure — 1940 - Sverre Pedersen. Hentet fra innsill fra Mare og Romsdal
fylkeskommune

Siktlinje fra Bankplassen. Utklipp fra: Google Streetview



Ortofoto fra kommunens webkart
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Omradet sett fra sgrvest
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5.8 Rekreasjonsverdi/-bruk, uteomrader

Omradet har i dag rekreasjon i form av volleyballbane i nord og kaitrappen ved
kaien. Omradet har gode forutsetninger ettersom det tilgrenset fjorden. Pa an-
dre siden av fylkesveien er Sykkylven sentrum lokalisert i dag. | sentrum er det
et utvalg av forskjellige butikker, restauranter, og cafeer som byr pa sosiale
moteplasser i bygden. I tillegg ligger planomradet i nzerheten til Kirkeparken som
inneholder bl.a. lekeplass.

5.9 Barns interesser

Sykkylven sjafront er et viktig omrade for barn og unge. Volleyballbanen i nord
og kaitrappen vil bestd som for og det vil gjiennom planprosessen legges inn
grentareal med tilhgrende gangforbindelse fra Haugsbukta i sgr mot Aureelva
i nord. | og med at planforslaget ikke inneholder boligareal, er det ikke planlagt
ytterligere lekeplasser. Gang- og sykkelveg etableres langs fylkesvegen.

5.10 Skoler og barnehager

Naermeste barneskole er Aure skule som ligger ca. 1 km nordvest for planomra-
det. Rett sor for barneskolen ligger bade ungdoms- og videregaende skole. Ca.
500 meter sor for planomradet ligger Vikedalen barnehage.

5.11 UU-tilgjengelighet

Planomradet er i dag relativt flatt med noe fall fra fylkesvegen mot sjgen. |
forbindelse med etablering av dagligvarebutikken og andre framtidige tiltak, vil
det veere krav iht. teknisk forskrift som ma legges til grunn for universell utform-

ing.
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Sykkylven kirke og Kirkeparken. Utsnitt fra: Google Streetview



5.12  Trafikkforhold

Det overordnede trafikksystemet ble vedtatt i omrddeplanen. Det baserer seg
pa gang- og sykkelveg langs fylkesveien og to rundkjgringer som gir avkjarsler
til planomradet. Fv 60 langs planomradet har en fartsgrense pa 60 km/t. Rund-
kjeringenes ved planomradet vil automatisk fa trafikken til & senke farten, noe
som er positivt mtp. trafikksikkerheten. Det er ogsd overgangsfelt som sikrer
forgjengere tilgang til planomradet fra sentrumsomradet.

ADT 2021 er angitt til 6800 kjt/degn nord for rundkjeringene. Ser for rundkjerin-
gene er ADT 2021 angitt til 6900 kjt/degn, og imellom rundkjgringene er ADT
2021 angitt til 5700 kjt/degn. Ettersom planomradet ligger i naerheten til fer-
gekaien pad @rsneset vil Fv 60 til tider ha puljevis trafikk.

Trafikkulykke undersgkelse viser at det er over 10 dr siden siste politirapporterte
trafikkulykke, og 20 ar tilbake viser 4 ulykker i naerheten av nordre rundkjgring.
Gaende eller syklende har ikke vaert involvert i ulykkene. | forbindelse med plan-
lagt dagligvarebutikk, er det utarbeidet en vurdering som belyser trafikksituas-
jonen naermere. Se rapport fra Norconsult AS.

5.13  Kollektivtilbud

Naermeste bussholdeplass til planomradet er lokalisert i Sykkylven sentrum, cirka
200 meter unna planomradet om man felger gatelgpet. Bussholdeplassen er et
lokalt kollektivknutepunkt hvor det gar buss til bl.a. Alesund, Stranda, Stryn, Hun-
deidvika og lkornnes.

5.14 Steyforhold

Omrdadet er i dag utsatt for trafikkstey fra fylkesveien. | planforslaget er det ikke
lagt opp til etablering av bebyggelse som inneholder stayfalsom bruk. Det er
heller ikke planlagt uteareal som krever staydemping ut over evt. innvendige
stoykrav.

| forbindelse med oppstartsmetet ble det satt krav om at refleksjonstgy fra ny

bebyggelse mot eksisterende bebyggelse pa estsiden av fylkesvegen vurderes.
Se vedlagt rapport fra Brekke & Strand Akustikk AS.
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5.15 Teknisk infrastruktur

Innenfor planomréddet star en kommunal pumpestasjon. VA rammeplan er utar-
beidet av Riksheim Consulting AS og gir feringer for fremtidig teknisk anlegg i
planomradet.

Sykkylven Energi pdpekte i brev datert 23.03.2022, at det ligger i tilknytning til av-
lepspumpestasjonen ledninger og kummer som i praksis ikke kan flyttes. | tillegg
ma det veere tilstrekkelig avstand til nytt bygg slik at man kan komme til ledning-
sanlegg for vedlikehold og reparasjoner. Dette er vurdert i rapport fra Era Geo AS.

Det er planlagt en ny vannledning fra kum ved pumpestasjonen og s@rover mot
BS22 i omradeplan. Den skal sikre vannforsyning til bo- og aktivitetssenteret
(BUAS), og samtidig sikre n@dvendig vann for slukking i omradet.

eksisterende pumpestasjon

Ledningsnett. utsnitt levert av Sykkylven Energi AS
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5.16  Klimaprofil Mgre og Romsdal

Klimaendringene vil i Mgre og Romsdal saerlig fere til behov for tilpassing med
tanke pa kraftig nedber og gkte problem med overvatn; havnivastiging og storm-
flo; endringer i flomforhold og flomhendelser; og skred. (Norsk klimaservicesent-
er, 2017). Hovedfunn fra Mgre og Romsdals klimaprofil er:

«  Arsnedbaren vil gke med ca. 15 %,

«  Arstemperaturen vil stige med ca. 4 grader, hvor den gker tilnzermet likt for
hest, vinter og var med ca. 4 grader. For sommeren vil temperaturen stige
med ca. 3.5 grader.

«  Dager med mye nedber vil forekomme oftere (15 prosent) og i tillegg vil ned-
bgrsintensiteten gke.

«  Forvind er det ikke vist noen store endringer, men det er uvisst hvilken effekt
klimaendringen vil medfgre for vindendringer.
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Sammendrag som viser forventede endringer
for Mgre og Romsdal fra 1971-2000 til 2071-
21001 klima, hydrologiske forhold og naturfarer
som kan ha virkning for samfunnssikkerheten.
Hentet fra: https://www.statsforvalteren.no/
siteassets/fm-more-og-romsdal/dokument-fm-
mr/miljo-og-klima/klima/klimaprofil-mr-2017.
pdf




5.17 Flomaktsomhet

Ved dagens havniva vil storflomhendelsene ha minimal effekt pa planomradet.
Det meste av planomradet ligger over havnivdet selv ved en 1000-ars storflom-
hendelse.

Havnivaet er estimert til & stige 74 cm ved Sykkylven innen 2090. Ved «middel
hgyvann» vil dette ikke pdvirke planomrddet i szerlig grad, ettersom kaien/sjg-
fronten ligger hgyere.Ved storflomhendelser som 20-, 200- og 1000-arshendelser
vil store deler av planomrddet ligge under vann i fremtiden. | tillegg vil hyppi-
gheten av storflomhendelser gke i fremtiden grunnet klimatiske endringer.

2022

Kartet viser flomaktsomhetsomradet for dagens situasjon. Basert pa 200-ars-hendelse. Kart
hentet fra: https://kartverket.no/til-sjos/se-havniva/kart
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For & oppna sikkerhetskravene iTEK17 & 7-2, vil heving av byggegrunn til aksepta-
bel hgyde veere en lasning. Butikklokalet inngar i sikkerhetsklasse 2 (TEK17). Dette
gir en min. hgyde for innvendig gulv i butikklokalet pa 260 cm over NN2000. Tall
hentet fra: Kartverket.no Framgangsmate ut ifra DSBs veileder for «Havnivastign-
ing og stormflo - samfunnssikkerhet i kommunal planlegging (2016)». | gjeldende
omradeplan er det satt krav til gulvheyde for nye bygg i flomutsatte omrader.

2090

Kartet viser flomaktsomhetsomradet for fremtidens situasjon. Basert pa 200-ars-hendelse. Kart
hentet fra: https://kartverket.no/til-sjos/se-havniva/kart




5.18 Flodbglge

[ 2015 utferte NGI pa oppdrag av kommunen, vurderinger fra en potensiell flod-
bolge forarsaket av fjellskred i Aknes: «Oppskylling av flodbalger etter mulig fiell-
skred fra Akerneset —revidert vurdering for deler av Sykkylven sentrum». Planomra-
det vil veere utsatt for tsunami forarsaket av fjellskredd. | rapporten kommer det
fram felgende informasjon:

Fra NGls side er det viktig & understreke at vi ikke nadvendigvis ville vurdert oppskyl-
lingsomrdadene som trygge med tanke pa liv og helse uten tilstrekkelig varsling (bol-
gen vil bruke 15 minutter fra Akerneset til Sykkylven; varsel skal imidlertid kunne dis-
tribueres minst 72 timer i forkant basert pad registrering av okte bevegelser i fiellsiden).

Fra konklusjonen i rapporten:

Det er kun to mindre omrdder ved bygget naermest sjsen hvor produktet av stremn-
ingsdyp og partikkelhastighet overstiger kravet i F2, jfr. NVE's nye tilnaerming. Stremn-
ingsdypet overstiger ikke noe sted grenseverdien pa 2m. Det er hele veien tatt hensyn
til en forventet gkning i havnivé pé 0.7 m.

For scenario 1C og 2B er oppskyllingen henholdsvis mindre enn 3m og 1-1.5 m.

Tiltak

Stormflo vil veere den dimensjonerende kotehgyden for omradet. Det blir satt
krav om at butikkens grunnflate blir hevet til kote 3.1. Dette er pga. at bygget
havner i sikkerhetsklasse 2, dvs. at dimensjonerende kotehgyde vil ligge pa 2.6m,
hvor det er lagt til et bglgepaslag pa 0.5m, totalt 3.1 moh.

5.19  Grunnforhold

Grunnforholdene har blitt undersgkt i kart fra NGU. Grunnforholdene bestar av
elve- og bekkeavsetning, med god infiltrasjonsevne. | tillegg ligger hele planom-
raddet innenfor maringrensen og sone for kvikkleire med hegy faregrad (utlepsom-
rade). | forbindelse med planarbeidet er det gjennomfert geotekniske under-
sokelser av grunnen av Era Geo AS.
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Stremningsdyp (vannhgydeover terrenget) for scenario 1C (sannsynlighet tilsvarende sikkerhet-
sklasse S3). Figuren viser to mindre omrader (vist med rgd linje) hvor grenseverdiene for produktet
av partikkelhastighet og stramningsdyp overstiger kravet i F2 pa 2 m2/s. Oppskyllingslinje fra NGI
(2011) er vist med en svart linje Hentet fra: oppskylling-av-flodbolge-revidert-vurdering-for-deler-av-
sykkylven-sentrum-2015.pdf.




6. Beskrivelse av planforslaget

Formalet med planen er a tilrettelegge for etablering av et bygg pa inntil to etas-
jer med kombinert formal forretning/kontor/tjenesteyting pa den serlige delen
av planomradet. | tillegg ensker Sykkylven kommune & tilrettelegge for forskjellig
bruk av deres omrade pa den nordlige delen. Dette i form av et torg med plass for
konserter, tivoli og andre tilsvarende tilstelninger. Omradet kan ogsa bli nyttet til
turistformal med f.eks. informasjonsskilt og toaletter for turister.

Langs sjofronten hele vegen fra Haugsbukta i ser til Aureelva i nord etableres det
en tursti tilgjengelig for allmenheten. Eksisterende kaianlegg og grgntareal med
volleyballbane blir opprettholdt som i dag. Planen skal tilrettelegge for en ut-
vikling som styrker og ivaretar sentrumets aktiviteter, funksjoner og naeringsliv.

6.1 Planlagt arealbruk og reguleringsformal
Planomradet er pa cirka 50 daa, og tar for seg areal regulert til falgende formal
vist i tabellen under.

Y/ &

Formal Kode Areal (daa)
§12-5, Nr. 1 - Bygninger og anlegg
Forretning/kontor/tjenesteyting FOR 3,2daa
§12-5, Nr. 2 - Samferdselsanlegg og
teknisk infastruktur
Torg o_TO 3,3 daa
§12-5, Nr. 3 - Grgnnstruktur
Friomrade o_FRI 5,8 daa
Park o_PA 3,9 daa
§12-5, Nr. 6 - Bruk og vern av sjg og
vassdrag, med tilhgrende strandsone
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgy- o_BSV 28 daa
rande strandsone

Planomradet omfatter noen mindre areal fordelt pa felgende formal: andre kom-
munalteknisk anlegg, kjereveg, gang- og sykkelveg, annen veggrunn - tekniske

anlegg, annen veggrunn — grgntareal, parkering, sykkelanlegg og kai.
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6.2 Parallell plan- og byggesak

Parallelt med plansaken sgkes det ogsa om rammetillatelse for dagligvarebu-
tikken. Det er lagt opp til felles saksbehandling av planforslaget og dagligvare-
butikken. Prosessen felger punkt 2.9 «Felles behandling av reguleringsplan og
byggesak» i «Reguleringsplanveilederen» utgitt av kommunal- og moderniser-
ingsdepartementet. | dette tilfellet gjelder reglene for reguleringsplaner om var-
sling, uttalelsesfrist, adressat for uttalelsene og saksbehandlingsfrister for begge
vedtakene, jf. Plan- og bygningsloven § 12-15.

Fremgangsmate
Planforslaget og byggemeldingstegninger blir lagt ut til offentlig ettersyn i 6

uker. For byggesak blir dette & anse som nabovarsling.

Deretter blir merknadene behandlet, og nedvendige justeringer av plansak og
byggesakstegninger blir utfgrt. Rammesgknad for butikken blir sendt inn.

Behandlingen av sakene omfatter to vedtak, egengodkjenning av regulering-
splan og godkjenning av rammetillatelsen. Ved godkjenning kunngjgres plan-
vedtaket og rammetillatelsen med 3 ukers klagefrist.

6.3 Forretning/kontor/tjenesteyting

Innenfor angitt formal kan det bli etablert et bygg pa inntil to etasjer. Forste etas-
je skal benyttes til dagligvarebutikk. Dette medfarer at tilherende areal pa bak-
keplan vil hovedsakelig veere parkeringsareal og mangvreringsareal for lastebil
for varelevering.

| forste omgang vil dagligvarebutikken med tilhgrende areal bli etablert pa
tomten, dvs. kun et bygg pa en etasje, se illustrasjonene til hgyre. Sykkylven kom-
mune har opsjon pa etablering av en andre etasje for kontor/tjenesteyting. Det er
kommunen som ma bestemme nar et pabygg med en andre etasje skal bygges.
Et pabygg med en andre etasje vil kreve egen byggesak.

Som tiltak mot flodbglge forarsaket av fiellskred i Aknes, og storflom ut ifra framti-

dig havnivastigning vil grunnflaten til planlagt bygg heves til kote 3.1. 1 dag ligger
planomradet pa cirka kote 3 mot fylkesveg med en slak helling til kote 2 mot sja.
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lllustrasjon av butikktomten om natten. Sett fra vest.



lllustrasjon av butikktomten og fjordpromenaden med Sykkylven sentrum i bakgrunnen.
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6.4 Uteoppholdsareal

Ved opparbeidelse av nye tiltak i uteoppholdsarealene (friomrddet, parken og
torget) skal sgknadsplikt vurderes og avklares med kommunens byggesaksavde-
ling. Uteoppholdsarealene skal i hovedsak utnyttes som omrader for rekreasjon.

Torg

Torget er et kommunalt omrade som skal disponeres av Sykkylven kommune til
forskjellige aktiviteter. Det er pa navaerende tidspunkt ikke fastlagt eksakt bruk av
dette arealet, utover muligheter for torgaktiviteter som konserter, tivoli, midler-
tidig bodsalg m.m. | tillegg kan det vaere aktuelt a legge til rette for noen funks-
joner for turister som parkering, informasjonsskilt, offentlige toaletter og kiosk.

Park

Planforslaget innfarer ingen nye tiltak i parkomradet, men det legges til rette for
oppfering av tiltak som fremmer omrddets bruk. | dag bestar parken av plenareal
med noen stgrre traer samt en volleyballbane, benker, utegym og det er lokalisert
en liten strand i friomradet.

Friomrade

Offentlig friomradde langs sjgfronten strekker seg langs hele sjgfronten fra Haugs-
bukta til Aureelva. | dette omrade vil det bli etablert offentlig tursti som kopler
seg pa eksisterende turstier i sgr og nord. Stien er markert i plankartet. Friomradet
skal opparbeides allmenn tilgjengelig og fungere som en attraktiv rute i omradet.

6.5 Trafikk og tilknytning til infrastruktur

Veisystemet er lagt i overordnet omradeplan. Etter tilbakemelding fra adminis-
trasjonen og signal fra politikere i Sykkylven kommune, er kjgrevegen langs sj@-
fronten tatt ut. Kjgrevegen er tatt ut for & gi mer rom til friomrddet og turstien
langs sjefronten.

Kigreveg
Det er tegnet inn to avkjarsler til planomradet, adkomstene vil veere fra eksister-

ende rundkjgringer pa Fv 60. Regulert kjgreveg (o_kV1) sikrer tilkomst til park-
eringen ved parken og torget. Regulert kjgreveg (o_KV2) sikrer tilgang til butik-
klokalet for personbiler og varelevering.
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Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg langs Fv 60 er regulert med en bredde pa 3 m2 Intensjonen
med opparbeidelsen av gang- og sykkelvegen er & styrke vegnes gateutrykk.
Planforslaget regulerer en sammenhengene tursti langs sjefronten. Stien leg-
get til rette for gang- og sykkeltrafikk igiennom omradet, hvor den kobler seg pa
planlagt sti i nord og ser.

Parkering
I henhold til omradeplanen blir det etablert kommunal parkeringsplass for bil-

er ved innkjgringen fra den nordligste rundkjeringen, i tillegg blir det etablert
sykkelparkering.
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Skiss som viser mulig inndeling av parkeringsplasser pd o_P

Innenfor areal avsatt til forretning/kontor/tjenesteyting skal det opparbeides
parkeringsplasser tilhgrende butikklokalet. For forretningsformal er det satt
felgende krav i omrddeplanen angadende parkering.

-min. 1 parkeringsplass for bil pr. 50 m? bruksareal.

- min. 1 sykkelparkering pr 200 m? bruksareal.

Det er lagt til rette for 30 parkeringsplasser hvor 3 er HC-parkering innenfor ar-
eal avsatt til fortetning. | tillegg er det lagt til rette for 7 sykkelparkeringsplasser.
Sykkel og HC-parkering er plassert ved butikkens inngang.



Annen veggrunn — grgntareal

Arealet sikrer tilgang til ledninger som ligger under bakkeplan. | brev fra Sykkyl-
ven Energi ble det utrykt at ledningene ikke kunne flyttes og reguleringsplanar-
beidet ma ta hgyde for a gi tilgang til ledninger for reparasjoner og vedlikehold.

@vrige kommunaltekniske anlegg
Innenfor feltet eksisterer det i dag et pumpehus. Bygget skal sta hvor det er plas-

serti dag og tilgangen til pumpehuset er ivaretatt.

Kai

Planen sikrer eksisterende kaianlegg. Dette sikrer et omrade hvor bater kan
forteye. Kaien vil forbli slik den er i dag. Nye tiltak pa kaien ma avklares med
Sykkylven kommune.

6.6 Omsynssoner

Frisikt

Fra bestemmelsene i gjeldende omradeplan: "I omrdde mellom frisiktlinje og
kayreveg (frisiktsona) skal det vere fri sikt i ei hegd pd 0,5 meter over nivdet til dei
tilstaytande vegane. Vegstyresmakt kan krevje sikthindrande vegetasjon og gjen-
standar fierna. Hegstamma tre, trafikkskilt og lysmaster kan plasserast i frisiktsona,
sa lenge dei ikkje hindrar fri sikt. "

Overordnet vegsystem er avklart i gjeldende omradeplan. Reguleringsbestem-
melsen fra omradeplanen er viderefert i detaljrequleringsplanen. Frisiktslinjer
som bergrer planomradet er lagt inn i plankartet.

Flom- og flodbglgefare

Planomradet er markert med omsynssone for flom H320. Det stilles krav til at
bygg skal ligge pd kote +3.1. Dimensjonerende kotehgyde er 2.6 meter over
dagnes havniva, hvor der er lagt til et paslag pa 0.5m, totalt +3.1 m.

Hensynsoner ved sjofronten for flodbelgefare er viderefert fra omradeplanen.
De viser et scenario for sannsynlighet 1/5000 (sikkerhetsklasse S3). Scenario for
sannsynlighet 1/1000 (sikkerhetsklasse S2) vil i liten grad ga innover land utover
strandsona. Det er derfor ikke en hensynssone for dette scenarioet i planomradet,
jf. NGl rapport fra 2015. Det er ikke planlagt tiltak i sikkerhetsklasse S3 i planom-
radet.
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Bevaring kulturmiljo
Fra innspill fra fylkeskommunen kommer det frem at en siktakse vil bidra til a

binde det nye sentrumsomradet godt sammen med eksisterende sentrum. |
tillegg var det viktig a sikre utsikten mot fjorden fra sentrum. Sone H570 markert
i plankart sikrer utsikten fra Bankplassen mot fjorden. Butikklokalets plassering
ivaretar og styrke siktaksen og koblingen mellom Bankplassen og fjorden.

6.7 Universell utforming
Nye bygg og andre sgknadspliktige tiltak vil bli prosjektert og utfert i henhold til
gjeldende TEK-krav.

6.8 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett

| forbindelse med planarbeidet er det utarbeidet kommunalteknisk plan for om-
radet. Denne gir feringer for etablering av ny dagligvarebutikk og tilpasning av
eksisterende kommunalteknisk anlegg. Se VA-rammeplan fra Riksheim Consult-
ing as.

6.9 Plan for avfallshenting

Daglivarebutikken vil etablere egne ordninger for avfallshandtering. Innenfor
ovrige kommunale omrader, vil Sykkylven kommune ivareta lgsninger i det of-
fentlige rom.

6.10 Rekkefglgekrav

Kravene omhandler at tilgrensende teknisk anlegg og gang- og sykkelveg skal
veere opparbeidet for brukertillatelse for tiltak pa forretning/kontor/tjenesteyt-
ing-, torg- og parkeringsareal kan godkjennes. Se reguleringsbestemmelsene for
kravene.

6.11 Bestemmelsesomrade

Omradet sikrer areal for tilkomst til andre etasje i planlagt bygg innenfor areal
avsatt til forretning/kontor/tjenesteyting formal. Dette ma skje i form av trapp, og
om ngdvendig heis.



7.  Virkninger av planforslaget

7.1 Overordnede planer

Kommunedelplan Sentrum-lkornes

Kommunedelplan for Sentrum-lkornes ble vedtatt 16.12.2019. | denne planen er
omradet fra Haugsbukta i sgr til volleyballbanen i nord, avsatt til sentrumsformal.
Planforslaget falger opp denne planen i sin helhet, men med mer konkret areald-
isponering.

Omrdadeplan Sykkylven sentrum

Omradeplan for Sykkylven sentrum ble vedtatt 20.06.2016. Planomradet er omtalt
som et framtidig vekstomrade i omrddeplanen, med friomrdde mot sjg, i tillegg
tillates det bebyggelse tett pa fylkesveg 60. Dette bidrar til et samlet sentrum,
hvor Fv 60 far en mer gatestruktur med fasader pa begge sider. Planforslaget er i
hovedsak i henhold til denne planen, men med mindre justeringer:

Den enveiskjgrte gate langs sjgfronten er tatt ut av planen etter signaler fra poli-
tikere og tilbakemelding fra administrasjonen i Sykkylven kommune.
Del av friomradet fra omradeplan er omregulert til park (o_PA).

Arealformal

Omradet BS22 er i omradeplanen avsatt til sentrumsformal. | forslaget til de-
taljreguleringsplan er dette konkretisert til forretning/kontor/tjenesteyting for
den sgrlige delen og torg for den nordlige delen.

Tursti

I henhold til omradeplanens bestemmelse §5.3 er det lagt til rette for tursti langs
hele sjgfronten. Denne sikrer en sammenkobling i nord og i ser. | planarbeidet har
det veert viktig & skape en helhetlig turrute langs sjgfronten og god tilknytning til
rundtliggende omrader som viderefgrer turstien.

Overgang tilstetende reguleringsplaner
I nord grenser planen til detaljreguleringsplan for Aure, rundkeyring ved
smabdthamna, i ser grenser planen til detaljreguleringsplan for Haugsbukta.
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Byggehgyder
Omradeplanen gir mulighet for etablering av bebyggelse i hele BS22 med inntil

4 etasjer. | samrad med kommunen er det i detaljreguleringsplanforslaget lagt
opp til bebyggelse bare pa det serlige delen, hvor det tillates et bygg pa inntil
2 etasje. Andreetasjen ma igjennom egen byggesak nar denne blir aktuell. Ny
bygningsmasse tilpasses linjer til eksisterende bygningsmasser med tanke pa a
ivareta sjokontakten og siktlinjen fra Bankplassen.

Estetikk og utforming
Se vedlagte tegninger for byggets utforming. Omradeplanen sine bestemmelser

legger noen feringer for nye bygg i Sykkylven.

Flomsikring
| omradeplan ligger det en mindre del av hensynsone H310_1 (flodbglgefare)

innenfor BS22 (sentrumsformal). | omradet gjelder krav til byggverk i trygghet-
sklasse S3, i henhold til TEK/17 §§ 7-3 og 7-4.

Stormflo vil veere den dimensjonerande kotehagda for omradet. Det blir satt krav
om at butikkens grunnflate blir hevet til kote 3.1. Dette er pga. at bygget havner i
sikkerhetsklasse 2, dvs. at dimensjonerende kotehgyde vil ligge pa 2.6m, hvor det
er lagt til et belgepaslag pa 0.5m, totalt 3.1 moh.

Energibehov og energiforbruk
Gjeldende kommunedelplan krever at bygg skal plasseres og utformes mtp. loka-

le klimatiske forhold for & redusere energibruk. Energikrav til bygg er ivaretatt av
teknisk forskrift TEK17.

7.2 Stedets karakter

Intensjonene fra omradeplanen er a forsterke fylkesveien som urban gate. Dette
er fulgt opp i detaljreguleringsplanen med plassering av bygget langs gang- og
sykkelvegen. Den nordlige delen vil besta mye som i dag og gir kommunen muli-
ghet til flerformalsbruk etter behov og videre utvikling i sentrum. Gjennomfering
av planforslaget vil bringe mer liv til sjgfronten, igjennom opparbeidelse av tursti,
torg og park. En attraktiv sjgfront vil styrke hele Sykkylven sentrum som bosted
og destinasjon for turister.
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lllustrasjon av bygget sett fra fylkesveien.

Illustrasjon av bygget om natten sett fra fylkesveien.



7.3 Landskap

BS22 fra omrddeplanen er i dag et ubebygd omrdde utformet som en dpen plass.
Frem til for noen ar siden, stod terminalbygget pd nesten samme plass som
ny bygning er foreslatt plassert. Turstien langs sjafronten og etablering av da-
gligvarebutikken, samt parkeringsplassen i nord vil stramme opp omradet og gi
mer definerte arealer.

7.4 Trafikkforhold

Planlagt bygg er gunstig plassert langs fylkesveg i sentrumsomrddet, og kan vaere
et stoppunkt for dem som kjgrer igjennom Sykkylven. Etablering av dagligvare-
butikk vil gi gkt personbiltrafikk til omradet. | tillegg er det behov for varelever-
anser til butikken. | rapport utarbeidet av Norconsult AS konkluderes det med:

«  Rundkjeringen har i utgangspunktet tilstrekkelig kapasitet.

«  Etgrovtanslag tilsier ca. 900 bilturer til og fra butikken i lopet av en hverdag

«  Planlagt og forutsatt vikeplikt ved utkjoring fra Rema 1000 tilsier ikke at det kan
forventes ko og tilbakeblokkering i rundkjeringen.

Planforslaget prioritere de myke trafikantene i henhold til overordnede mal og
feringer. En tursti langs sjgen egnet for fotgjengere og syklister har blitt sikret i
plankartet, i tillegg skal det opparbeides ny gang- og sykkelveg langs Fv 60 slik
at vegen far gangsoner pa begge sider. Dette styrker fremkommeligheten for de
myke trafikantene i omradet.

Nytt bygg langs Fv 60 vil medfere at veien far et «gateutrykk» ettersom veien
ender opp med fasader pa begge sider. | tillegg vil et bebygd kaiomrade trekke
sentrum naermere fljorden og sammen med siktaksen fra Bankplassen styrkes
koblingen mellom Sykkylven sentrum og fjorden.

7.5 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Gjennom detaljreguleringsplanen vil omradets rekreasjonsmuligheter bli styrket.
Offentlig tursti fra Haugsbukta mot Aureelva, samt tilhgrende friomrade langs
stien, vil gi allmennheten gode muligheter for opphold og rekreasjon i omradet.
Kaiomradet med «kaitrappen» kan fungere som samlingspunkt og planforslaget
tilrettelegger for mer bruk av kaiomradet.

Tidligere areal avsatt til offentlig friomradet er omregulert til offentlig park. En-
dringen ble besluttet ettersom arealet skal ha funksjon som park, hvor det tillates
tiltak som fremmer omradets bruk. Parken, torget og turstien langs sjgfronten
styrker omradet og hele Sykkylven sentrum med tanke pa rekreasjons muligheter.

7.6 Forholdet til naturmangfoldloven

Planforslaget tilrettelegger for etablering av et bygg ser i planomradet. Bygget
vil ikke komme i konflikt med naturresurser. Nord for torget vil det etableres en
offentlig tursti. Vi kan ikke se at etablering av denne turstien endrer noe i forhold
til naturmangfoldet i dette omradet. Det er vudert i dette tilfellet at det ikke er
pakrevd a ga naermere inn pa temaet.
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Snitt fra Bankplassen til fiorden. Viser butikklokalet i forhold til eksisterende bebyggelse i Sykkylven sentrum.
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7.7 Barns interesser

Planforslaget legger ikke opp til boligbebyggelse og det er derfor heller ikke
avsatt egne areal til lekeplass. Tusstien langs sjgfronten vil fungere som en bil-
fri ferdselsare i omradet. Ny gang og sykkelveg langs fylkesveien som kobles pa
eksisterende overgangsfelt sikrer bedre fremkommelighet i omradet. Parken vil
fungere som en aktivitetsplass og torget gir plass til arrangementer og kan vaere
et samlingspunkt i sentrum.

7.8 Universell utforming

Universell utforming omhandler at alle skal kunne ferdes og orientere seg i ett
omrade. Selve butikkomradet med tilhgrende bygg blir utformet iht. krav i tekn-
isk forskrift.

@vrige omrader i planen vil fa en mer tydelig avgrensning og arealbruk i forhold
til hvordan omradet er i dag. Gang- og sykkelveger vil gi naturlige ledelinjer som
vil gjare det lettere for alle & orientere seg etter. Dagens utforming av omradet er
ikke universelt utformet.

7.9 Teknisk infrastruktur

Midt i planomradet er det i dag plassert et pumpehus. | tillegg ligger det en del
ror og kabler i omraddet som ma hensyntas i den videre utviklingen. Det er avholdt
flere mater med Sykkylven Energi og det er utarbeidet VA-rammeplan for omra-
det som ivaretar teknisk infrastruktur.

7.10 @konomiske konsekvenser for kommunen

Kommunen vil fa ansvar for drift og vedlikehold av de offentlige omradene i
planen. Dette gjelder torget, gang- og sykkelveger, tursti, egen parkeringsplass,
sykkelparkering, friomrddene og parken.

7.11  Stey

Steynotat vedlagt viser effekten naeringsbygget pa inntil to etasjer vil ha pa stay-
forholdene i omradet. Beregningene viser at differansenivaet i enkelte fasadep-
unkt gker med 1-2 dB. Dette er en marginal endring pa stgyutsatte fasader, og
T-1442 definerer endringen som «lite merkbar endring i stayniva» Areal vest for
bygget vil bli mer skjermet.
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7.12  Gjennomfgringsavtale MR fylke

Fer reguleringsplanen kan realiseres, ma Mgre og Romsdal fylkeskommune
kontaktes for & avklare roller og ansvar knyttet til bygging langs fylkesveien, og
om det er behov for a innga en gjennomferingsavtale. Opparbeidelse av blandt
annet gang- og sykkelveiene langs fylkesvei 60 vil kreve gjennomfgringsavtale
med fylkeskommunen.

7.13  Radonaktsomhet

Det meste av planomradet ligger utenfor aktsomhetsomrade for Radon, naer-
liggende omrader er markert med aktsomhetsgrad: moderat til lav. Kap. 13 § 13-
5.1 TEK17 stiller krav til inneklima og helse. Kravene vil bli ivaretatt av byggesak.

Radonaktsomhet i omradet. karttsnitt fra NGU.



7.14  Konklusjon

Reguleringsplanarbeidet legger til rette for ett kombinert bygg, offentlig parker-
ing, gang- og sykkelveger og torg. | tillegg viderefarer planforslaget rekreasjon-
somrader som parken og friomradet langs sj@en.

Nye tiltak vil stramme opp omrddet og tildeler sjgfronten flere funksjoner. Ny
tursti langs sjafronten vil koble omradet fra Haugbukta til Aureelva bedre sam-
men enn tidligere. Nytt butikklokale vil medfare mer trafikk i omradet, men inn-
byggerne i sentrum vil fa et nytt butikktiloud innenfor gangavstand. Sann sett er
lokasjonen av butikklokalet i trdd med overordna mal og utviklingsstrategier for
by- og tettstedutvikling, hvor sentralisering av daglige gjgremal er et viktig grep
for a oppna et mer attraktivt og levende sentrum. I tillegg vil areal regulert til torg
sikre et storre samlingspunkt i sentrumsomradet hvor forskjellige arrangementer
kan ta plass.

Det er viktig & papeke at i forste omgang er det kun butikklokalet pa en etasje
som blir oppfert pa tomten. Sykkylven kommune har opsjon pa etablering av en
andre etasje til kontor/tjenesteyting formal.

Planlagte tiltak og bruk av areal er med pa 3 aktivisere sjgfronten som en mer
attraktiv destinasjon og turrute enn tidligere. Dette styrker sjafrontens utrykk
og Sykkylven sentrum sin identitet. | overordna planer har kontakten med
florden veert viktig a sikre i tillegg til kvartalsstrukturen i sentrum. Det vur-
deres at planforslaget viderefgrer gnsket utviklingen av Sykkylven sentrum.
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