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Saksnr. Utval Mgtedato
PS-35/23 Naerings- og utviklingsutvalet 04.09.2023
PS-81/23 Kommunestyret 06.11.2023

7/45 m.fl. Detaljregulering Nedre Sjurgarden ved Dalevegen - 2. gongs politisk behandling -
Framlegg om eigengodkjenning

Kommunedirektgrens sitt framlegg til vedtak

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid
15282020001), jamfgr plankart, feresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023.

Naerings- og utviklingsutvalet - 35/23

NU - behandling:

Arealplanleggar Arild Sunde Rinnan orienterte og svara pa spgrsmal.
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak vart samrgystes vedteke.

NUVedtak:

Naerings- og utviklingsutvalet rar kommunestyret til 3 gjere slikt vedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid
15282020001), jamfgr plankart, fgresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023.

Kommunestyret - 81/23

KST - behandling:

Leikeplass, foreslatt av Karoline Ringdal Hjelseth, Hggre

Leikeapparat skal veere eit statisk som for eksempel dobbelt/trippelt dissestativ, andre leikeapparat
skal veere klatring/hinder/balanse som er allsidig og fremjar motoriske ferdigheter.

Hans Petter B Sgrensen bad om a fa vurdert sin habilitet som naeraste nabo til eigedomen
reguleringa gjeld.
Han gjekk fra og Anne Karin Watters tok sete som vara.



Han vart vedteken inhabil med 19 rgyster, 10 rgysta imot.

Framsett forslag fra Hggre vart trekt seinare i debatten.
Samrgystes vedtak: Som tilradinga fra Neerings- og utviklingsutvalet.

KSTVedtak:

| medhald av plan- og bygningslova § 12-12 1.ledd, eigengodkjenner kommunestyret i Sykkylven
kommune fremja planforslag, Detaljregulering nedre Sjurgarden ved Dalevegen (planid
15282020001), jamfgr plankart, fgresegner og planomtale sist revidert 24.08.2023.

Bakgrunn for saka

Planforslaget var til 1. gongs politisk behandling i NU-mgtet 06.03.2023. Der vart det vedtatt a legge
planforslaget ut til 1. gongs hgyring og offentleg ettersyn. Merknadsfristen var 26.04.2023.

Det kom inn merknader fra 6 partar. 4 offentlege og 2 private. Merknadane ligg vedlagt saka og er
oppsummert/kommentert i dokumentet «Nedre Sjurgarden_Merknadsvurdering etter 1. gongs
hgyring og offentleg ettersyn» og av forslagsstillar i planomtalen kapittel 3.1.

Planforslaget vert lagt fram til 2.gongs politisk behandling med innstilling om a eigengodkjenne
reguleringsplanen.

Saksopplysningar

Planforslaget er utarbeida av Oppmalingstjenester AS v/ Arild Karlsen. Forslagsstillar er Dag
Haugseth.

Omtale av planforslaget:

Formalet med planen er a legge til rette for bustadutvikling pa gnr.7 bnr.45 og del av gnr.7 bnr.1.
Innanfor planomradet er det ein eksisterande einebustad. Planforslaget legg opp til 5 tomter som
kan ha ein- eller tomannsbustad og ei tomt det tillatast einebustad. Potensielt 11 bueiningar.
Omradet far tilkomst via eksisterande avkgyrsle fra Dalevegen og to fellesavkgyrsle fra Sjurvegen.
Leikeplass er felles for omradet og er pa ca. 300 m2.

Planforslaget legg her opp til ei fortetting av ei stor einebustadtomt innanfor avsett byggeomrade i
kommunedelplan Sentrum- Ikornnes. Dette byggeomradet bestar i stor grad av bebygde tomter. Det
var ein diskusjon i forkant av kunngjering av planoppstart om heile utbyggingsomradet skulle vere
med eller om ein kunne avgrense det til vestre del. Kommunen aksepterte ei delregulering med
grunngjeving at det resterande byggeomradet i stor grad er utbygd, at infrastruktur til og i feltet ikkje
er avhengig av dei omkringliggande omrada for a kunne byggast og at 7/28 ikkje har interesse for &
regulere og bygge ut eigedomen sin. Fylkeskommunen skriv i sitt innspel til oppstartsvarsel dei skulle
sett at planomradet var stgrre, men at dei har forstaing for avgrensinga. Planforslaget vil legge opp til
ei relativt hgg utnytting av omradet med potensiale for 11 bueiningar. Planen er fleksibel nar det
gjeld bustadtype og bade eine- og tomannsbustadar er moglegheiter pa dei fleste av tomtene

Gjennomgang og vurdering av sentrale tema i planprosessen
Siktsone til gang- og sykkelveg

Mgre og Romsdal fylkeskommune fremma motsegn til planforslaget med bakgrunn i at
reguleringskartet ikkje viste frisiktsone til gang- og sykkelvegen i trad med Statens vegvesen si



handbok N100. Da plankartet vart oppdatert med siktsone for gang- og sykkelvegen sag ein at delar
av muren som ligg i tilknyting til eigedom gnr.7 bnr.309 (7/309) ligg innanfor frisiktsona mot aust.
Denne delen av muren er fgrt opp utanfor eigedomsgrensa, pa eigedom som tilhgyrer Sykkylven
kommune. Muren ligg ogsa innanfor frisiktsona i gjeldande reguleringsplan for gang- og sykkelveg
langs Dalevegen fra 1989. Muren vil redusere frisikt til omtrent 20 meter, medan kravet er 35 meter.
Eigaren av 7/309 har vore i dialog med kommunen og forslagsstillar om moglegheita til a flytte nedre
del av Sjurvegen noko vestover slik at krav til frisikt kan oppnas utan at flytting av muren er naudsynt.
Bade kommunen og forslagsstillar har ikkje vore negativ til ei flytting av Sjurvegen sa lenge den kan
byggast etter N100 kravet og gje ei like god eller betre avkgyrsle og vegtrasee pa Sjurvegen enn i dag.
Kostnaden med ei slik flytting er bade kommunen og forslagsstillar klar pa at ikkje ma leggast pa dei.
Det har etter dette ikkje vore ein videre dialog med 7/309 om flytting av vegen. Planforslaget som
blir lagt fram er med same vegfgring som i planforslaget som var til hgyring.

Sidan gang- og sykkelvegen i aust ikkje enda er bygd, vil det etter kommunen sin vurdering ikkje vere
naudsynt a imgtekomme frisiktkrava for denne sona fgr denne delen av gang- og sykkelvegen blir
bygd. Det verkar som fylkeskommunen har same tolkning. Det er i fgresegna § 7.3 lagt inn eit
rekkjefglgekrav at ved ei evt viderefgring av gang- og sykkelveg austover sa ma den delen av muren
som er oppf@rt innanfor frisiktsona fjernast for a oppretthalde frisikt.

Pa bakgrunn av justert plankart og tilhgyrande rekkjefglgjefgresegn sa trekte fylkeskommunen
motsegn knytt til trafikktryggleik for gdande og syklande i brev 16.08.2023.

Leikeomrdde og trafikktryggleik

Barne og ungdomsrepresentanten i Sykkylven (BU) meiner det er synd at eit opphavleg stgrre
bustadfelt blir delregulert. Ein far da ikkje krav om ein st@rre kvartalleikeplass for omradet. Det er da
gnskeleg at ein kompenserer med hgg kvalitet pa leikeplassen og legg opp til aktivitet for dei yngste
barna, da dei eldre barna vil fa kort avstand til fode areal for leik og aktivitet ved ny sentrumskule. BU
foreslar konkret kva dei to leikeapparata det er krav om skal vere. Det er i fgresegna § 4.3 lagt
feringar til at leikeplassen skal utformast med fokus pa hgg kvalitet pa innhald og framsta som
innbyfande og inspirerande for barns leik. Det er ogsa preseisert at eit av leikeaparatet skal vere
statisk, for eksempel dobbelt/trippelt klatrestativ og det andre skal vere klatring/hinder/balanse som
utvikler motoriske ferdigheiter.

BU presiserer at det er viktig at krysset Sjurvegen/Dalevegen blir oversiktleg, med brei avkgyrsle til
Sjurvegen og gang- og sykkelveg som strekk seg litt opp i Sjurvegen. Pa denne maten blir barna losa
trygt inn pa den eksisterande gang-/sykkelvegen langs Dalevegen. Det er krav i planen om at
avkgyrsla blir opparbeida etter Statens vegvesen sin N100 standard. Trafikkmengda blir auka pa
sgrlege del av Sjurvegen som fglgje av reguleringa. Kommunen vurdera likevel at trafikkmengda pa
Sjurvegen ikkje vil utlgyse eit behov for gang- og sykkelveg/fortau i nedre del av Sjurvegen. Sjglv om
vegen har potensiale til 3 bli brukt meir av barn ved opning av nye sentrumsskulen, sa bgr ei avkgysle
og veg som oppfyller N100 krava til utforming og stigning vere tilfredstillande.

Vatn, avlgp og overvatn

Det er utforma ein VA-plan for planomradet. Denne har vore til giennomsyn hja Sykkylven energi ved
offentleg hgyring utan at dei har merknad til lgysingane for vatn og avlgp. Overvatnet skal delvis
handterast lokalt med infiltrasjon til bakken og deler skal fgrast i rgr med tilknyting til overvassleding
ved gnr. 7 bnr. 389 aust for feltet. Overvatnet herfra blir fgrt i rgyr heilt til Aureelva. P3 vestsida av
fylkesvegen gar overvatnet delvis i eldre steinveiter. | samband med sgknad om opparbeiding av
tekinisk anlegg innanfor planomradet skal det ogsa utarbeidast plan for utbetring av
overvasshandteringa ned til Aureelva. Dette er det rekkjefglgekrav pa. Ved flaumsituasjoner i
planomradet skal vatn ledast bort pa terreng og i apen grgft. Det skal settast ned ein brannkum
sentralt i feltet.

Samla vurdering



Ei utbygging av planomradet vil gje fleire sentrumsnaere bustader. Desse blir liggande naer den nye
sentrumsskulen pa Bakkegyane og har god og trygg gangforbindelse til kulturaksen og videre mot
sentrum. Planen har gjennom prosessen avklart og svart ut tema og problemstillingar som er
naudsynt. Administrasjonen rar til a eigengodkjenne planforslaget som ligg fgre.

@konomiske konsekvensar

Ingen kjende negative konsekvensar for kommunen.

Torbjgrn Emblem
kommunedirektgr

Vedlegg:

15282020001 - Nedre Sjurgarden - Fgresegner rev.240823

15282020001 - Nedre Sjurgarden - Plankart rev.240823

15282020001 - Nedre Sjurgarden - Planomtale rev. 240823

Merknader fra 1.gongs hgyring_samla

Nedre Sjurgarden_Merknadsvurdering etter 1. gongs hgyring og offentleg ettersyn
Detaljregulering - reguleringsplan for Nedre Sjurgarden ved Dalevegen - trekk av motsegn
VA-kart_Oversiktstegning

VA-rammeplan Sjurgarden

Arkeologisk rapport



