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1 Sammendrag

Planforslaget tilrettelegger for utbygging av fritidsboliger i et omrade som er avsatt til
fritidsboliger i kommunedelplanen. Omradet er allerede delvis utbygget. Det er planlagt
slakkere utnyttingsgrad enn generelt pa Fjellseetra. Planen hensyntar myromrader i stor
grad, disse arealene er viderefgrt i plankartet med hensyssone. Samme forhold gjelder for
bekker, som har fatt innregulert 5 meter kantsoner der dette er praktisk mulig. Naturfarer
som er ngdvendig a utrede er vurdert og omtalt i notat av fagpersoner, og ngdvendige
faresoner er innregulert i plankartet. | tillegg er det lagt vekt pa at omradet skal viderefgre
store grgnne arealer som gjgr det mulig for allmennheten a ferdes i naturomrader innenfor
planomradet ogsa etter utbygging.
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2 Bakgrunn

2.1 Hensikten med planen

Planforslaget tilrettelegger for etablering av nye fritidsboliger, utbedring av eksisterende
vegsystem, samt etablering av nytt teknisk anlegg i et omrade som er avsatt til
fritidsboligformal i kommunedelplanen for areala kring Nysatervatnet. Arealet er delvis
utbygget med eksisterende fritidsboliger.

2.2 Forslagstiller, plankonsulent, eierforhold

Forslagsstiller er en gruppe sammensatt av grunneiere innenfor planomradet. Plankonsulent
er proESS AS. Planomradet har ellers mange forskjellige grunneiere.

2.3 Tidligere vedtak i saken
Det er ikke gjort vedtak i saken tidligere.

2.4 Utbyggingsavtaler

Generell utbyggingsavtale for a styrke infrastruktur i omradet vil bli giennomfgrt i samsvar
med overordnede vedtak.

2.5 Krav om konsekvensutredning?

Planomradet er avsatt til fritidsboligformal i overordnet plan. Det er med grunnlag i dette
vurdert at planarbeidet ikke utlgser krav om konsekvensutredning.

3 Planprosessen

3.1 Medvirkningsprosess, varsel om oppstart.

Varsel om oppstart av planarbeid ble sendt pr post til grunneiere, naboer og gjenboere
13.05.22. Samme dag ble oppstartsmelding med vedlegg oversendst til offentlige instanser.
Planarbeidet ble varslet med kunngj@ring i Sunnmegrsposten og Nyss samme dag.

4 Planstatus og rammebetingelser (Med vekt pa avvik fra overordnet
plan)

4.1 Overordnede planer

e Fylkeskommunale planer
e Kommuneplanens arealdel ev. kommunedelplaner
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Figur 2 Gjeldende kommunedelplan tilrettelegger for eksisterende og fremtidig fritidsbebyggelse.

Planomradet er avsatt til fritidsboligformal i gjeldende Kommunedelplan for areala kring
Nysaetervatnet fra 26.5.2014 (Figur 2). Formalet er delt i 2 typer fritidsboligformal, og er
definert i kommuneplankartet. Den lyse fargen definerer eksisterende fritidsboligformal og
den mgrke fargen definerer fremtidig fritidsboligformal. Lengst sgr er det tatt inn en stripe
av LNFR - areal med hensikt a sikre mulighet for tilrettelegging for tilkomst til skogsarealene i

S@r.

4.2 Gjeldende reguleringsplaner
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Figur 3 Nordvestlig del av planomradet er allerede regulert, men kommunen har anbefalt at omradet
inkluderes i planomradet fordi tilhgrende faresegner ikke lenger er gjeldende.

Nordvestlig del av planomradet er regulert, og plankartet (Figur 3) er gjeldende pr i dag.
Dessverre er ikke de tilhgrende planfgresegnene juridisk gjeldende lenger, fordi de refererer
til den na opphevede reguleringsplanen for Nysaeteromradet (opphevet 2014). Kommunen
anbefalte derfor at omradet inkluderes i planen og reguleres pa nytt.
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4.3 Tilgrensende planer

Vest for planomradet, med felles grense, er planen «Detaljregulering for F24 ved
Nyszetervatnet» fra 15.02.21. Denne planen tilrettelegger for fritidsboliger samt vegsystem
og naturomrader.

Nord for planomradet, gjelder «Reguleringsendring for Nyszetervatnet, Lyslgype fra
11.02.2008. Planen tilrettelegger hovedsakelig for fritidsboliger og lyslgype. Nordvestlige del
av planomradet er del av eksiterende reguleringsplan, men blant annet siden gjeldende plan
har bestemmelser som viser til en opphevet plan, er dette omradet inkludert i planen.

Figur 4 Kartillustrasjonen viser Gjeldende plankart i neeromradet.

4.4 Temaplaner

e Klimaprofil Mgre og Romsdal

e Kantsoner langs vassdrag — Sykkylven kommune
e Regional vassforvaltningsplan

e Vannforskriften

e Vannressursloven

4.5 Statlige planretningslinjer/rammer/fgringer

e Samfunnstryggleik i kommunen si arealplanlegging.
e Statlige planretningsliner for klima- og energiplanlegging og klimatilpassing
e Naturstrategi for vatmark 2021

5 Beskrivelse av planomradet, eksisterende forhold

5.1 Beliggenhet

e Beliggenhet
Planomradet er plassert langs sgrgstlige del av Nysaetervatnet, ca 1.5 km i luftlinje
fra alpinanlegget (Figur 5).
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Figur 5 Kartutsnittet viser planomradets plassering i forhold til omgivelsene. Skisenteret er plassert rett
vest for planomradet.

e Avgrensning og stgrrelse pa planomradet
Planomradets st@rrelse er pa ca 221 dekar.
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Figur 6 Planomradets avgrensing samsvarer i stor grad med kommuneplanen. | sgrlig grense er det
foreslatt en tilpasning for tilrettelegging for tilkomst til skogsarealene i sar.
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5.2 Dagens arealbruk og tilstgtende arealbruk

Som det fremgar av grunnkartet, sa er vestlig del av planomradet allerede utbygget med i

underkant av 20 stk fritidsboliger. Det er etablert flere adkomstveier i omradet (Figur 7).

= o === ]
- — |~ 3
| ‘ I
b ¢ | \
- "/"—'f"'—'n..—n’—"_'—'—'-"‘."*""""""""-"'-."
| — ! } < |
® » {25 \ e =" VR [ P = Sy
AR ey | I e 8 == I s
\ T (" )\ L | @ -6} -‘7\7\!"""‘- e {4 ‘ { \;
- g ey e L R e —o ! - G L8
all > - 5~ ‘f } |
i L T “'g; N1 ! vig ="
‘ -\\-" Ry - F, o1 N == T ! \ | ’Q ‘-
- t ) Y ) ATk % 0‘[., h) [ {
] * =i ! Vo P A . - [
= {god 8 Pl ] | = | l
‘ ¥ 1 e ‘— |
{ ¢ | u - { |
¥ | 1 { ."— | |
| . {1} l - p . |
s ‘ | - 5 : ".ué. Y 3\38 | ‘r
. { ’.‘ | I
& — 2| b = % 3 i3 &l 3
Y : 1
i &1 5 3 3 2] g 2 e 3 3

Figur 7 Kartutsnittet viser med oransje farge eksisterende bebyggelse innenfor planomradet.

5.3 Stedets karakter

e Struktur. Ingen spesiell struktur eller byform, omradet er bebygget med

frittliggende fritidsboliger som er plassert i eksisterende terreng, og med variabel
avstand mellom bygningene. Plasseringen for de fleste byggene ser ut til 3
samsvare med en malsetning om a oppna landlige kvaliteter, med romslighet som
fellesnevner.

Estetikk/byform: Eksisterende bebyggelse i planomradet bestar av tradisjonelle
fritidsboliger med vilkarlige plasseringer uten spesiell struktur i
bebyggelsesmgnsteret (Figur 8, 9, 10).
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Figur 8 Eksisterende fritidsbebyggelse innenfor planomradet.

Figur 9 Eksisterende bebyggelse innenfor omradet.
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Figur 10 Eksisterende bebyggelse innenfor omradet .

5.4 Landskap

e Topografi og landskap
Planomradet er plassert like s@r for Nysaetervatnets sgrgstlige del, i en nordvendt
helling. Nysaetervatnet er naturlig nok plassert i det laveste omradet av dalen, og
terrenget stiger omkring vannet.

Figur 11 Planomradets plassering er illustrert med rgd linje. Planomradet sett fra vest.
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e Solforhold
Planomradet er plassert ved foten av Fitjakollen som har en hgyde pa 734 meter.
Terrenghgyde i planomradet er ca 350-400 meter, slik at kollens hgyde blir ca 360
meter i praksis. Kollen pavirker derfor ikke solforholdene negativt i veldig stor grad.
Mot vest er terrenget dpent, hvilket tilrettelegger for kveldssol i
sommermanedene.

e Lokalklima — Omradet er sngrikt vinterstid, og er en velkjent
vintersportsdestinasjon. Sommerstid skiller ikke klima seg i saerlig grad fra resten
av kommunen.

e Estetisk og kulturell verdi. Eksisterende bebyggelse er fritidsboliger i tradisjonell
norsk byggeskikk.

5.5 Kulturminner og kulturmiljg

Det er ingen
registreringer i
offentlige databaser av
kulturmiljg eller o =

SEFRAK-registrerte “a
bygninger (Figur 12).

5.6 Naturverdier o

Artsforekomster i o o
omrade — Det er ikke
registrert rgdlistede "
arter eller verdifulle

naturmiljg innenfor Figur 12 Kartutsnittet viser at det ikke er registrert kulturminner innenfor
planomradet. Det er eller i neerheten av planomradet.

imidlertid registrert
fremmede arter sitkagran og buskfuru innenfor planomradet (Figur 13).

Pusken

Figur 13 Fremmed art sitkagran er registrert plassert omtrent midt i planomradet. 1 tillegg har
Statsforvalteren opplyst om at omradet ogsa har registrert buskfuru innenfor planomradet.
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% PLANOMBADET =

Figur 14 Planomradet er innenfor dekningsomradet som er utredet etter Miljedirektoratets instruks,
NIN-Natur i Norge. Det er ikke registrert naturverdier innenfor planomradet.

5.7 Rekreasjonsverdi/rekreasjonsbruk, uteomrader

Planomradet er plassert like ved skisportsanlegg med oppkjgrte Igyper i bakke og oppkjgrte
Igyper til langrenn. Topptur til fjellene i naerheten er populaert. Sommerstid kan
Nysaetervannet brukes som rekreasjonsomrade med bat, SUP, kajakk etc, og toppturer
sommerstid er ogsa en mulighet, i tillegg til turer i terrenget i neeromradet. Det er ingen
toppturer som har sin start innenfor planomradet jf. fig. 17.
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Pl _ingie a3 P o ».".-.-' .

Figur 15 Legypekart fra skisenterets webside. Planomradet avmerket med rad sirkel.

Figur 16 Lgypekart fra skisporet.no
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Figur 17 Kartillustrasjon fra Reguleringsplan for omrada kring Nysaetervatnet — Temakart — Friluftsliv
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Figur 18 Utsnitt av kommunens lgypeplan
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5.8 Landbruk

Planomradet er pridag i bruk som utmarksbeite for sau. | offentlige databaser er store deler
av arealet registrert som areal med «dyrkbar jord» (Figur 19).

Figur 19 Brun skravur viser areal som er registrert med dyrkbar jord.

5.9 Trafikkforhold

o Kjpreatkomst
Fra fylkesveg 60, som har 80 km fartsgrense, er det avkjgrsel til Fjellsaetra i en krapp
yttersving. Etter ca 770 meter pa kommunal veg Nysaetervegen, som har 50 km fartsgrense,
tar man av til hgyre og fglger eksisterende private veg, som har 30 km fartsgrense, ca 2.6 km
frem til planomradet.

Figur 20 — Bla strek
markerer Kjgreveg
til planomrédet med
start i kryss mellom
Nyseetervegen og FV
60 i sar.
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e Vegsystem —
Internt i
planomradet
eksisterer det pri
dag en privat veg i
sgrvest-nordgst
retning. Innenfor
planomradet er det
ellers etablert
private veier som gir
adkomst til

fritidsboligene. 0

Vegdekke pa veiene A

er grus. | gstlig del av PI-ANOMR DET
planomradet er
vegstandarden lav. Figur 21 Eksisterende vegsystem.

Figur 22 lllustrasjonen viser fotos sammenstilt med oversiktskart som viser hvor fotos er tatt.
Illustrasjonen falger planforslaget i eget vedlegg.

e Trafikkmengde —
Vurderes a vaere lav pa bakgrunn av at antall fritidsboliger er mindre pa sgrsiden enn pa
nordsiden av Nyszetervatnet. | tillegg er det slik at fritidsboligene normalt har en sjeldnere
samtidig bruk og ellers et kipremgnster der man ikke har spesielle «rush-tider». Unntaket
kan veere paskehgytiden, da mange kan forventes a benytte fritidsboligene samtidig. Det er
ingen registrerte ulykker i naerheten av planomradet.

e Ulykkessituasjon —
Det er registrert 2 ulykker neaer krysset ved avkjgrselen til Nysaetervegen (Figur 23). Som det
fremgar av kartet (Figur 24) er registrerte ulykker i naeromradet langs fylkesvegen generelt
plassert pa forskjellige vegparti, og med grunnlag i sistnevnte, vurderes det at
avkj@rselspunktet er tilsvarende ulykkes utsatt som gvrige deler av fylkesvegen i
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Figur 23 Kartutsnittet viser konkret plassering for de 2 ulykkene naer avkjgrselen til Nysaetervegen.

naromradet. Det er registrert en ulykke i selve krysset. Denne er registrert med ulykkeskode

«Pakjgring av parkert kjgretgy
pa hgyre side».

Det er registrert en ulykke like
@st for krysset. Dette var et
enslig kjgretgy som kjgrte
utfor veien.

e Trafikksikkerhet for
myke trafikanter.
| dagens situasjon er det ingen
spesielle trafikksikringstiltak
langs tilkomstveien til
planomradet.

e Kollektivtilbud.
Pr.idag er det etablert buss-
stopp ved krysset mellom
fylkesvegen og Nysaetervegen.

5.10 Barns interesser

Det er ikke regulert inn eller
etablert lekeplasser i
naromradet til planomradet
pridag. Mulighet for
fritidsaktiviteter ved
skisenteret og i
langrennslgyper vinterstid,

Figur 24 Oversikt over registrerte ulykker i neromradet til
tilkoblingspunkt for Nysatervegen.
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samt nzaerhet til Nysaetervatnet, fjell og store naturomrader, bidrar til at barn og unge vil ha
gode muligheter for a utfolde seg fysisk i naeeromradet, selv om det ikke finnes etablerte
lekeplasser.

5.11 Sosial infrastruktur

e Skolekapasitet — Ikke relevant for planen.
e Barnehagedekning - Ikke relevant for planen.

5.12 Universell tilgjengelighet

Universell tilgjengelighet er ikke etablert pa arealer i eksisterende situasjon sa vidt vi er kjent
med.

5.13 Teknisk infrastruktur

=1 ——2ank: — ull | ke
= — s i : > forsyngs abe S
e 34 hytler iy A tank 3
1 e, mediell  pd e nederst  HencShpes
boret 1l Tplank Dol e
Pl ; egen hytte St felies /,
Em3 tent ,u.:,,-..“ :;’:‘:ﬁ okg iedt btean™ 1 >
ank “s (wisksan fra B 4
Sy pumpehus)

Figur 25 Kartillustrasjonen viser dagens situasjon for vann og avlgp innenfor planomradet. Illustrasjonen
folger ogsa i eget vedlegg.

e Vann og avilgp — Det er pr i dag ikke etablert hverken kommunalt avigp eller
kommunalt eller felles renseanlegg som fremtidige fritidsboliger kan koble seg til.
Eksisterende fritidsboliger har hver for seg egne avlgpsanlegg. Fritidsboliger som pr
i dag har innlagt vann, far dette fra egen eller felles brgnn i naerheten (Figur 25).

e Trafo — Straumen Nett AS (tidligere Sykkylven Energi AS) er ansvarlig for
energitilfgrselen i omradet. De har informert om at omradet kan ha begrenset
kapasitet, men at kapasitet er avhengig av omfang av utbygging. Figur 26 viser
ledningskart over eksisterende eltilfgrsel for planomradet.

e Det strekker seg en hgyspentlinje gjennom naeromradet, pa nordsiden av
Nysaetervatnet. Ledningskart (Figur 27) viser trasé for hgyspentnett.

Sykkylven kommune — proESS AS



Detaljregulering for Drablgsmarka — Sykkylven kommune — planbeskrivelse
20

'\ " _4:"."4. : \‘;' — y AT e ——=x
.»-) o ) e R/ " \\-»‘/‘C'
" A S
\ ) \ ) S5

4

Figur 26 Kartutsnittet viser eksisterende eltilforsel for planomradet.
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Figur 27 Kartutsnittet viser eksisterende hgyspentnett i omradet.
e Energiforsyning og alternativ energi, fiernvarme m.m. — Det er ikke muligheter i
dette omradet for tilkobling til offentlige eller private Igsninger for alternativ
energi.

5.14 Grunnforhold
e Stabilitetsforhold — Omradet er ikke plassert under marin grense og har ikke
aktsomhetssone for marin leire.
e Ledninger —kun lokale

5.15 Stgyforhold

Planomradet er plassert naer natur og i god avstand til fylkesvegen. Trafikk i neeromradet er
hovedsakelig trafikk til og fra fritidsboliger og ski-destinasjonen, og det vurderes at
planomradet ikke er bergrt av vegtrafikkstgy eller stgy fra industri.

Sykkylven kommune — proESS AS



Detaljregulering for Drablgsmarka — Sykkylven kommune — planbeskrivelse
21

5.16 Luftforurensing

Ingen kjente kilder til luftforurensing. ADT er lav og ingen kjente kilder til forurensing fra
industri.

5.17 Risiko- og sarbarhet (eksisterende situasjon)

e Rasfare- Planomradet har flere aktsomhetssoner. Ved Nysatervatnet er det
registrert en aktsomhetssone for flomfare. | vestlig del av planomradet er det
aktsomhetssone for jord- og flomskred, samt sngskred. Det er ellers definert noen
sng- og steinskredomrader innenfor planomradet (brun skravur). Skredfaren er i
forbindelse med planarbeidet utredet konkret av skredkonsulent. Rapporten er
vedlagt planforslaget, og plankartet har fatt flere faresoner med grunnlag i
rapporten.

Figur 28 Kartutsnittet viser aktsomhetssoner i og ved planomradet.

e Flomfare — Aktsomhetssonen bergrer planomradets nordvestlige hjgrne.

e Vind — Ingen spesielle forhold. Bygninger skal etableres slik at de taler de
forventede veerforholdene ei omradet.

e Stgy — Ingen spesielle utfordringer.

e Luftforurensing og forurensing i grunnen — Ingen spesielle utfordringer.

e Beredskap og ulykkesrisiko — neermeste legesenter ligger i Sykkylven sentrum, ca
22,6 km fra planomradet. Naermeste sykehus er i Alesund. Brannstasjonen ligger i
kommunehuset i Sykkylven.

e Andre relevante ROS tema:

Overvannsvurdering: Aktsomhetskartet for flom i NVE Atlas fanger ikke opp de sma
vassdraga. Endring i avrenningsmgnsteret som fglge av utbygging, kan
representere en potensiell risiko for flom, erosjon og overvann innenfor
planomradet og kartlegging av avrenningslinjer i og ved planomradet er ngdvendig.
Utbygging gir stgrre andel tette flater som kan fgre til stgrre avrenningsfart og
stgrre mengder overvann. Potensielt kan ogsa ny bebyggelse representere sperring
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av eksisterende flomvannveier. Disse forholdene kan fgre til flomvann/overvann
ved bygninger og pa ugnskede steder. Vi viser til punkt 8.24.2 og 8.24.4 som gir
vurdering i forhold til flomfare og omtale av hvordan overvann blir handtert i

planforslaget.

5.18 Naering

Det er ingen nzeringsaktiviteter som blir bergrt av planforslaget.

5.19 Analyser/ utredninger

Det er utfgrt skredfarevurdering i forbindelse med planarbeidet. Planforslaget tar for seg
kartlegging av mindre vassdrag og omlegging av bekker jf. punkt 6.10.3, 8.24.2 og 8.24.4.

6 Beskrivelse av planforslaget

6.1 Planlagt arealbruk

Bygningar og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1)

| FBF | Fritidsbustadar - frittliggande
Vann- og avigpsanlegg, felles

# Feresegnomrade

Samferdse Isanlc og teknisk infrastrukur
(PBL § 12-5 g?

Keyreveg, felles

dbruks-, natug- og friluftsformal samt reindrift
L 5,nr, 5)

I:] Naturformal landbruk

Bruk og vern av sj@ ozq vassdrag med tilherende
strandsone (PBL

Naturomrade | bj&) 0g vassdrag

Omsynssoner (PBL § 12-6)
FSFH40~T  Frisikt H140

.....

V. H310 1 Ras-og skredfare H310
[ H560" /| Bevaring naturmiljo H560

Figur 29 IHllustrasjonen viser tegnforklaringen som er tilknyttet plankartet. Her er reguleringsforméalene

innenfor plankartet definert.

6.1.1 Reguleringsformal

Andel %
Arealformal Areal (av
landarealet)

Fritidsbustadar — frittliggande - 1121 85555 38.7
Vann- og avlgpsanlegg, felles - 1540 632 0.3

Keyreveg, felles - 2011 22548 10.2
Naturformal - 5120 72589 32.9
Naturomrade i sjg og vassdrag- 6610 39636 17.9
Total 220960 100.0
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6.2 Gjennomgang av aktuelle reguleringsformal

6.2.1 Reguleringsformalene giennomgas og lgsningene beskrives

e Fritidsbustadar — frittliggande — Areal i plankartet som kan bebygges med
frittliggende fritidsboliger.

e Vann- og avlgpsanlegg, felles — Areal i plankartet som kan bebygges med anlegg for
vann og avigp.

o Kgyreveg, felles — Areal for kjgreveger, eksisterende og/eller fremtidige.

e Naturformal — Areal som skal viderefgres som naturformal.

e Naturomrade i sjg og vassdrag — Areal som skal ha funksjon som kantsone til bekker.

e  Frisikt — Skravur — viser areal som ikke kan dekkes med gjenstander eller bygninger.
Skal ivareta trafikksikkerheten og fri sikt.

e Ras og skredfare H310 — Areal som ikke kan bebygges pa grunn av skredfare.

e Bevaring naturmiljg H560 — Areal som har myrgrunn pr i dag og som er planlagt
viderefgrt for fremtiden.

e Fgresegnomrade — Areal som har tilknyttede fgresegner. Her brukt for a stille krav til
hvordan bekker skal omlegges.
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Figur 30 Plankartet slik det foreligger i planforslaget.
6.3 Bebyggelsens plassering og utforming

6.3.1 Bebyggelsens hgyde

Planfgresegnene stiller samme begrensninger til bebyggelsens hgyde som
kommunedelplanen, dvs 5 meter gesimshgyde og 7 meter mgnehgyde.

6.3.2 Grad av utnytting (veileder) Forskrift

e BYA, BRA, %-BYA eller %-BRA
Planfgresegnene stiller samme begrensninger til utnytting som kommunedelplanen, dvs
bruksareal pr tomt kan utgjgre maks 300 m2, og st@rste enkeltbygg kan veere maks 150 m2
bruksareal. I tillegg har plankartet en begrensning pa 35 % BYA.

6.3.3 Utnyttingsgrad i forhold til vurderinger i kommunedelplanen:

Kommunedelplanen sier fglgende om hvor sterk utnyttelse av arealene som er vanlig i
Fjellseteromradet:
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Kommunedelplan for areala kring Nysaetervatnet — PLANOMTALE : side 22:

«| Fjellseeteromrddet er det vanleg @ bruke gjennomsnittleg 2,3 da areal per hytte. Talet er henta
fra dei gjeldande bygnadsplanane. 2,3 da samsvarar tomter pad ca. 1 da og inkluderer ogsad
vegareal, felles areal og grantomradde. Ein gar difor inn for @ nytte 2,3 da per hytte for G berekne
tal pa moglege hytter innanfor dei nye hytteomrada.»

Dersom man foretar en gvelse for 8 sammenligne hvilken tilrettelegging man har utfgrt i
planomradet sammenlignet med utdraget fra planomtalen over, far man fglgende resultat:

e Man legger til grunn regulert areal som er avsatt i kommuneplanen til
fritidsboligformal for F25, hvilket har en stgrrelse pa ca 204 300 m2 inkludert alle
planformal, herunder veier, naturformal og fritidsformal. Planforslaget
tilrettelegger for etablering av totalt 75 tomter for fritidsboliger (hvorav 18 er
etablert pr i dag, dvs 57 nye fritidsboliger). Beregningen (204 300 m2/75) gir ved
slik beregning en utnyttelse pa 2.724 m2 pr fritidsboligtomt. Dette betyr at
foreslatt reguleringsplan gir en slakkere utnyttelse enn de fleste andre
fritidsboligomrader pa Fjellseetra, som har et giennomsnitt pa 2.3 dekar pr
fritidsboligtomt.

e Legger man til grunn hele planomradet i samme type beregning, som har en
stgrrelse pa 220.959 m2, gir dette en utnyttelse pa 2946 m2 pr fritidsboligtomt,
alle planformal inkludert.

Sett i forhold til at hoveddelen av planomradet er avsatt til utbyggingsformal i overordnet
plan, vurderes det at planforslaget gir en moderat utbygging, sammenlignet med gvrige
utbyggingsareal pa Fjellsaetra.

6.4 Antall boliger, leilighetsfordeling

Plankartet viser totalt 75 tomter for fritidsboliger. Pr i dag er det bygget 18 fritidsboliger i
omradet, i tillegg til at det pr i dag er fradelt 4 tomter som ikke er utbygget. Planen
tilrettelegger dermed for 57 nye fritidsboliger.
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Figur 31 Tomteplanen slik den foreligger i planforslaget.

Tomteplanen falger planforslaget i eget dokument og viser arealstarrelser for nye tomter. De
fleste tomtene har en starrelse pa ca 1 dekar. Noen er litt mindre pga at myr er hensyntatt.
Noen er litt starre, sistnevnte gjelder hovedsakelig eksisterende bebygde tomter (Figur 32).
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Figur 32 Vestlig del av planomradet. Her er de eksisterende fritidsboligene plassert. Viser her kun halve
planomradet for bedre lesbarhet.
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Figur 33 @stlig del av planomradet. Denne delen av planomradet er ikke bebygd pr i dag. Viser her kun
halve planomradet for bedre lesbarhet.

6.5 Boligmiljg/bokvalitet

De fleste tomtene er planlagt med rikelige tomtestgrrelser, de fleste tomtene er ca
1 dekar. Noen er litt mindre av hensyn til myromrader (i nordvest), og noen er
stgrre. Sistnevnte gjelder hovedsakelig eksisterende eiendommer/tomter, men
ogsa topografi har pavirket dette forholdet.

Solforhold - Planomradet er plassert i nordvendt helling ved foten av Fitjakollen
som har en hgyde pa 734 meter. Siden terrenghgyde i planomradet er ca 350-400
meter, blir kollens hgyde ca 360 meter i praksis. Kollen pavirker derfor ikke
solforholdene negativt i veldig stor grad. Mot vest er terrenget apent, hvilket
tilrettelegger for kveldssol i sommermanedene.

6.6 Parkering

Antall parkeringsplasser - maksimum og minimumstall. Planfgresegnene
tilrettelegger for at det skal etableres 2 p-plasser pr boenhet pa egen grunn, og at
vegene skal kunne vinterbrgytes.

Kommunedelplanen stiller krav til at i omrader der det kun er sommerveg til
tomtene, ma det i tillegg til biloppstillingsplass ved hytte etableres vinterparkering
ved naermeste brgytet veg. Forholdet til parkering og vinterbrgyting avklares
senest i forbindelse med byggesgknad innenfor planomradet.
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6.7 Tilknytning til infrastruktur

Det eksisterer en kjgrevei giennom planomradet pr i dag, og denne skal i fortsettelsen
benyttes som kjgreveg i planomradet og skal gi tilknytning til alle internveier i planomradet.
Det fremgar av fotos under at vegens standard i gstlig del er lavere enn ellers, og at det i
dette omradet er behov for en heving av standarden (Figur 34).

Figur 34 Illustrasjonen over viser standarden pa eksisterende veger. Det fremgar av fotos at vegens
standard i gstlig del er lavere enn ellers, og at det i dette omradet er behov for en heving av standarden.
Fotomontasjen falger planforslaget i eget vedlegg.

6.8 Trafikklgsning

6.8.1 Kijgreatkomst

Tilknytning til overordnet ’ ;\:
. . i
vegnett — Tilknytning for oA
den private vegen til o~ “

kommunal veg
Nysaetervegen, skjer ca 2.9
km lenger vest. Kommunal
veg er tilknyttet fv60 ca 800
meter lenger vest. Krysset
mellom Nysaetervegen og
fve0 er naermere vurdert
under punkt 8.9. Alle veger
i planomradet er tenkt som
private veger. Nye beboere
vil dermed fglge
Nysaetervegen de fgrste
800 meter, og vil deretter
fglge felles kjgreveg —
Dravlausskogvegen, frem til
planomradet.

Puno%unn

Figur 35 Nye beboere i omradet falge Nyseetervegen ca 800 meter far
man tar av til hgyre inn pa felles kjgreveg, Dravlausskogvegen.
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6.8.2

Utforming av veger

Bredde og stigningsforhold

e f KV1: Hovedvegen gjennom planomradet er f_KV1. Dette er eksisterende veg
som skal gi tilkomst til alle enheter i planomradet. Reguleringsbredde er 10
meter total bredde, inkludert vegskulder og grefteareal.

o f KV4 erenvegsom skal gi tilkomst til ca 20 tomter, og denne vegen er
regulert med 8 meter total bredde, inkludert vegskulder og grofteareal.

e (vrige regulerte veger, dvs. f_KV2,f KV 3,f _KV5, f KV6, f_KV7,f KV8, f _KV9,
f_Kv10, f_KVv11,f KV12 er regulert med 6.0 meter bredde inkludert vegskulder
og grofteareal.

Frisikt er regulert i plankartet. Beregning av frisikt er utfgrt med grunnlag i

beregnet ADT og fartsgrense. Det er tatt utgangspunkt i at fartsgrense er 30 km/t

for alle vegene i planomradet. f_KV4 er regulert med frisikt 4 x 20, men de gvrige
veiene er regulert med frisikt 3 x 20 jf. krav i Statens vegvesens handbok N100

(Figur 36).

Krav 4.72 SKAL Gjeldende fra 22.06.2021

For avkj@rsier skal sikt sikres i henhold til Figur 4.27 og Tabell 4.6

. Li=L, . Li=L, .
1 | |
7 - 3
L-l N\ &
I N Syepunkt
Figur 4.27 — Siktkrav i avkjersler (L2 males fra kantlinje).
Tabell 4.6 — Siktkrav i avkjarsler, L2,
Trafikkmengde i avkjorsel Fartsgrense Fartsgrense Fartsgrense
30 og 40 km/t 50 og 60 km/t 80 og 90 km/t
ADT < 50 3 2 -
ADT > 50 4 G B
Krav 2.17 SKAL Gjeldende fra 22.06.2021

Fri sikt langs gater skal vaere minst lik stoppsikt, jf. Tabell 2.1

Tabell 2.1 — Stoppsikt for gater (mal i m).

Fartsgrense 30 km/t |Fartsgrense 40 km/t |Fartsgrense S0 km/t |Fartsgrense 60 km/t

Stoppsikt 20 30 45 60

Figur 36 Illustrasjoner over fra Statens vegvesens handbok N100
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Det er utarbeidet veiprofiler som viser hvordan vegene kan etableres (figur 37). Vegprofilene
felger planforslaget i eget vedlegg, sammen med kartvedlegg. Det er utarbeidet vegprofiler
for regulerte fremtidige veger, men ikke for eksisterende veger.

PTG T ———

.....

Figur 37 Vegprofilene over falger planforslaget i eget vedlegg, sammen med kartoversikt.

6.8.3 Krav til samtidig opparbeidelse

Det er stilt rekkefglgekrav som sikrer at tilkomstveg og parkeringsplass for nye fritidsboliger
skal vaere ivaretatt fgr det kan gis brukstillatelse. Det er ogsa stilt krav til at f_KV1 skal
oppgraderes f@r nye fritidsboliger kan etableres gst for H310_2.

6.8.4 Varelevering
Ikke relevant for planen.

6.8.5 Tilgjengelighet for gaende og syklende

Laypekart viser at det finnes
gangmuligheter mellom .
Nysaetervatnet og VATNET
Seetrevatnet (Figur 38). Ut —
over dette er det ikke planlagt Y
tilrettelegging for myke _ 7S
trafikanter. Det er lav ) : =
fartsgrense pa alle veiene og 3/:;:;._ L/ PLANOMRADE]
det er ikke forventet stor
samtidig trafikk.

Figur 38 — Gangpassasje/sti er avmerket i kartet.
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6.8.6 Felles atkomstveger, eiendomsforhold

Alle adkomstveier etter avkjgring fra Nysaetervegen er private, og bruksretten er regulert
ved private avtaler.

6.9 Planlagte offentlige anlegg

Planfgresegnene har rekkefglgekrav som imgtekommer kommunedelplanens § 2.4 vedr.
infrastruktur:

Planfgresegnene for Drablgsmarka, § 9.2:

«9.2 — Veganlegg:

Far det kan gis Igyve til tiltak skal det inngdast avtale med kommunen om gkonomisk
bidrag for d stette rekkefglgjekravet i kommunedelplanens §2.4. Kommunen kan da gje
fritak fra rekkefalgjekravet far det er giennomfart.»

Kommunedelplanens § 2.4, utdrag:

«2.4 Rekkefglgjekrav (§11-9 nr 4)

Infrastruktur

Areal til sommar- og vinterparkering for hytter skal avklarast ved detaljregulering.
Vegar, veganlegg, planar for straum og felles anlegg for vatn og avigp skal vere etablert
innanfor kvart enkelt omrdde i samband med detaljregulering.

Far det vert gjeve igangsettingslgyve til tiltak for vass- og avlgpsanlegg skal tekniske
planar for desse vere godkjent av kommunen, og godkjent utsleppsigyve skal ligge fare.
Ny omkgyringsveg rundt Dravilausstglen skal vere etablert f@r vidare utbygging kan skje
innanfor felta F22, F24 og F25.

Det vert ikkje gjeve Igyve til ny utbygging, f@r offentleg veg- og parkeringsplassar innan
planomradet til Kommunedelplan for omrdda kring Nysaetervatnet har fatt utvida
kapasitet og oppgradert standard.

Kommunal veg, Nysaetervegen, skal min. stette krava som for samleveg, sa3 iht Svv Hb
N100, for strekning med enfelts veg ei vegbanebreidde pG 4 m, med 3 m kgyrebane og 0,5
m skulder, alternativt for strekning med tofelts veqg med ei vegbreidde pd 6,5 m breidde,
med 2 vegbaner pd 2,75 m og skuldre pa 0,5 m. Bruksklasse for begge BK 10. Fast dekke.
Eventuelle kryssingspunkt i hgve regulerte skitrasear, skal vere sikra med skibruer

eller liknande.

Parkeringsplassane innanfor tilsvarande kommunedelplanomrdde skal vere ferdig
utbygde med fast dekke, samt ev. ordningar for betaling av p-avgift.

Intensjonen i dette rekkjefalgjekravet kan stettas ved G inngd ein avtale med Sykkylven
kommune om bidrag som sikrar giennomfgring av rekkjefalgjekravet.»

Ved 3 stille rekkefglgekrav i denne planens §9.2, sikres det at intensjonen i
kommunedelplanens §2.4 blir ivaretatt.

Sykkylven kommune — proESS AS



Detaljregulering for Drablgsmarka — Sykkylven kommune — planbeskrivelse

31

6.10 Miljpoppfalging

6.10.1 Ivaretakelse av myromrader

Plankartet har innregulerte hensynssoner som sikrer at myrareal ikke kan bebygges. Pa
denne maten sikrer planen at myromrader viderefgres for fremtiden. Planen viderefgrer
dermed eksisterende situasjon nar det gjelder myromrader, ogsa etter utbygging. Ved
foreslatt Igsning for myrareal i omradet vurderes det at regjeringens strategi for ivaretakelse
av myromrader — «Naturstrategi for Vatmark» er ivaretatt i planleggingen.

Figur 39

Myrareal er avmerket i grunnkartet med
stripet lys bla farge (Figur 39). Denne
arealtypen er regulert i plankartet med
hensynssone H560 — Bevaring naturmiljg.
Eksisterende vanntilfgrsel til myromradene
vil veere uendret etter gjennomfgring av
planen. Sistnevnte er sikret i
planfgresegnene.

Det er gjort noen fa unntak fra regelen om at
myromrader ikke skal tilrettelegges for
utbygging. Dette er gjort med grunnlag i at
det finnes noen fritidsboligtomter som
allerede var fradelt som fritidsboligeiendom
far planoppstart, og hvor det var planlagt
fremtidig utbygging, fgr oppstart av
planarbeid (Figur 40 og 41).

Figur 40 gbnr 25/60 viderefagres med
tilrettelegging for fritidsbolig, og hensynssonen for
myr er tilpasset slik at den ikke er i konflikt med
tomten.

Sykkylven kommune — proESS AS



Detaljregulering for Drablgsmarka — Sykkylven kommune — planbeskrivelse
32

Dette unntaket gjelder eiendommene gbnr 25/60
og 25/87, og plankartet har med grunnlag i
ovennevnte ikke regulert inn hensynssone for myr
innenfor disse 2 tomtene. Planfgresegnene sikrer
imidlertid at overvannshandtering og evt.
omlegging av bekker i forbindelse med utbygging,
ikke skal fgre til endringer i myromradene som
bekken opprinnelig tilfgrer vann til.

6.10.2 Regulerte kantsoner til bekker

Planen ivaretar kommunens retningslinjer (samt
ivaretar overordnede retningslinjer) ved a regulere
inn 5 meter kantsone til de aller fleste av bekkene
som skal viderefgres, selv om flere av bekkene Figur 41 gbnr 25/87 er plassert i myromréde
muligens ikke har vannfgring gjennom deler av men er allerede fradelt som fritidsboligtomt.
sommerhalvaret. Det finnes noen f& unntak i Hensynssonen for myr er derfor fjernet for

. denne tomten. Faresone for skredfare
plankartet for eiendommer som er fradelt eller strekker seg over sgrlige del av denne tomta.
utbygget allerede, hvor eksisterende forhold er til
hinder for regulert kantsone. For sistnevnte tilfeller sikrer imidlertid planfgresegnenes § 4.1
at det ogsa her skal etableres en kantsone til bekkene, selv om arealet ikke er regulert til
kantsone.
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6.10.3 Omlegging bekker:

o Bekker som er tilrettelagt for omlegging, er merket i plankartet med
feresegnomrader. | «Temakart bekker» som fglger planforslaget i eget vedlegg, er
bekker som er planlagt omlagt markert med rosa stiplet linje (Figur 42, 44, 45).
Forslag til Igsning for omlagt bekkelgp, fremgar av r@d stiplet linje.
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Figur 42 — a «Temakart bekker» - Rosa stiplet linje markerer bekker som er planlagt omlagt. Red llinje
markerer forslag til omlagt bekk. Lys grgnn stiplet linje markerer bekk som er omlagt tidligere. Bl&
stiplet linje markerer bekk som ikke har plass til kantsone pa grunn av eksisterende bebyggelse eller
fradeling. «Temakart bekker» fglger planforslaget i eget vedlegg.
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Figur 43 Grgnn stiplet linje markerer
bekk som er omlagt tidligere.
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Figur 44 Bekker som er planlagt omlagt i gst, og
forslag til lasning markert med rad stiplet linje.
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Figur 45 Planlagt omlegging bekker sentralt i
planomradet er markert med stiplet rosa
linje, og forslag til lasning markert med rgd
stiplet linje.
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Figur 46 —

Rosa stiplet linje markerer bekker som er tilrettelagt for omlegging i nordvest, og forslag til
lgsning markert med rad stiplet linje.

2 o= 7 — — e T
B 3 C == L v e o — = -
l AS 5 .7‘4\; : ) P <) f’i—ﬂ G

DT o a
L ¥t 7 fF \ 0.5 dasi— -
= > — by —BYA — N N
= & bk = o
NN BVAS N - e r - |l — o
e TSSO T S i W\ W =
=P N - ~

Figur 47 Bl stiplet linje viser bekker som ikke har regulerte kantsoner fordi de er plassert tett ved
eksisterende fritidsboliger eller innenfor fradelt tomt.

Planfgresegnene sikrer at bekker som blir omlagt fremdeles vil lede vannet til
myromradet hvor vannet opprinnelig var ledet til, fra naturens side (Figur 46).

Bekkene som er planlagt omlagt (rosa stiplet linje) starter alle i terrenget (Figur 42,
44, 45), enten innenfor plangrensen eller like utenfor, og antas a vaere dannet som
naturens egen overvannshandtering for hgyereliggende terreng. | forbindelse med
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utbygging pa tomter med planlagt omlagt bekk, vil overvann pa vanlig mate bli
fordrgyd lokalt pa tomta.

e En bekk er markert med grgnn stiplet linje i temakart bekker (Figur 43). Denne
bekken er omlagt pri dag.

e Noen bekker er markert med bla stiplet linje i temakartet (Figur 47). Dette er
bekker som er plassert innenfor eksisterende tomter og/eller naer eksisterende
bebyggelse, og det er derfor ikke plass til en ordinaer kantsone.
Planbestemmelsene stiller likevel krav om at alle bekker skal ha en kantsone jf.
Planfgresegner § 4.1, siste avsnitt.
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Figur 48 Fotodokumentasjon av flere bekker viser at vannfgringen er liten sommerstid. Illustrasjonen
falger planen i eget vedlegg, sammen med nummererte fotos av alle bekkene langs f SKV1.

6.10.4 Grgnne passasjer - buffersoner

Det er innregulert grgnne passasjer i plankartet mellom byggeomrader. | tillegg til 3 ivareta
myromrader, er grgnne arealer ment a utgjgre en buffer mellom fritidsboligtomtene, i tillegg
til at de gir passasje for alle tomter bade i nord-sgr retning og i vest-gst-retning.

6.10.5 Terrengbehandling

Planbestemmelsene har fgresegn §3.3 som sikrer god terrengbehandling, samt sikrer at
vegetasjon og grgnne areal ikke blir pavirket negativt av utbyggingen.

6.10.6 Svartelistede arter

Svartelistede arter som sitkagran og buskfuru/alpefuru har krav i planfgresegnenes § 3.11
om handtering i utbyggingsfasen for & unnga spredning.

6.10.7 Tomtestg@rrelser
Alle tomter har en rikelig stgrrelse i plankartet, og sikrer at det er mulighet for rom og natur
mellom fritidsboligene. Den minste tomten har et areal 728 m2 fordi den er plassert mellom
to bekker og har fatt regulert et areal pa hver side til kantsone for bekkene, i tillegg til at den
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er plassert mellom myrareal og vegareal. @vrige tomter har en stgrrelse pa mellom 854 m2
og 3788 m2. Som nevnt tidligere har noen av de eksisterende tomtene regulert med et
stgrre areal enn de fleste tomtene som blir definert ved denne planen.

6.11 Universell utforming

Tek17 stiller ikke krav til universell utforming for fritidsboliger med en boenhet, og derfor
stilles det ikke krav til universell utforming i denne planen.

6.12 Uteoppholdsareal

Ingen spesielle krav blir stilt til uteoppholdsareal med grunnlag i at planlagt bebyggelse er
frittliggende pa store tomter og med naturen tett pa. Arealstgrrelse pa tomter er ca 1 dekar,
og planfgresegnene stiller krav til maksimalstgrrelse pa bebyggelse. Summen av dette legger
forholdene til rette for store private uteareal pa hver eiendom.

6.13 Lekeplasser

Det er ikke planlagt lekeplasser innenfor planomradet. Naturen vil ha funksjon som
lekeplass.

6.14 lvaretakelse av eksisterende og ev. ny vegetasjon

Planfgresegnene stiller krav til ivaretakelse av naturlig terreng i § 3.3 Terrengbehandling og §
4.1 Fritidsbustadar FBF.

6.15 Turveier

Oppkjgrte skilgyper i neeromradet om vinteren kan som regel brukes til fottur om
sommeren. | tillegg finnes stier og dyretrakk i terrenget. Gode muligheter for toppturer bade
sommer og vinter for de litt mer gvede.

6.16 Atkomst og tilgjengelighet.

Mellom tomtene er det regulert inn grgnne tverrforbindelser for at naturomradene skal
kunne nas fra alle tomtene pa en enkel mate.

6.17 Sesongbruk

Omradet vil ha seerdeles gode kvaliteter vinterstid med oppkjgrte langrennslgyper og
naerhet til skitrekk og toppturdestinasjoner. Sommerstid kan aktuelle fritidsaktiviteter veere
kano, kajakk eller paddleboard, bading, turer i skog og mark, fjellturer, toppturer.

6.18 Landbruksfaglige vurderinger

Tilkomstvegen som er plassert lengst sgr i plankartet, f_KV10, er tenkt som en kombinert
tilkomstveg til fritidsboliger og fremtidig landbruksveg til 8 ta ut témmer fra skogomrader
sgr for planomradet hvis det viser seg a vaere behov for dette. f_KV13 er ogsa regulert for a
gi tilgang til omradet nord for planomradet, for a ta ut tsmmer etc.

6.19 Kollektivtilbud
Bussholdeplass er plassert ved fylkesvegen, og det blir ingen endringer som fglge av dette
planforslaget.
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6.20 Kulturminner
Krav i planfgresegnenes § 3.8 om at fylkeskommunen blir varslet dersom utbygger oppdager
kulturminner under opparbeiding.

6.21 Sosial infrastruktur
Ikke relevant for planforslaget

6.22 Plan for vann- og avlgp samt tilknytning til offentlig nett
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Figur 49 VA-rammeplanens kartvedlegg (falger som eget vedlegg til VA-rammeplanen)

VA-rammeplanen er utarbeidet av Norsk Miljgservice AS, og beskriver at omradet skal sikres
vannforsyning ved a bore etter brgnner, inntil 4 stk. Videre beskrives det at overvann skal
fordrgyes naturlig pa tomta, og hvordan spillvann skal ledes til 3 stgrre renseanlegg.
Brannvann skal handteres ved etablering av buffertank for slukkevann. Omlegging av bekker
er ogsa nevnt og bekrefter at alle bekker som legges om skal ende i samme omrade som i
dag. Ovennevnte er naermere beskrevet i VA-rammeplanen, som fglger planforslaget i eget
vedlegg. Det har vaert dialogmgte med kommunen i forbindelse med utarbeiding av VA-
rammeplanen.

Sammendraget sier fglgende:

«Det blir pa F25 lagt opp til bruk av fellesgrefter for vatn, avigp og strém i omradet. Det er lagt
opp til @160 spillvann i hoved groft og @110 til kvar enkelt hytte. Kum for inspeksjon vil bli
plassert hensiktsmessig. For vann til hyttene sa blir det brukt DN63 som hovedrgr og DN40 i
samlestokker og DN32 med varmekabel til hver enkelt hytte. Overvannet blir ledet ut i terreng
og stikkrenner skal ha overkapasitet for a takle klimaendringene med dei stgrre
stptbelastningene som dette medfgrer.

VA-Rammeplanen er laget slik at om eksiterende hytter i delomradene gnsker innlagt vatn og
avlgp sa kan dette gjennomfgres med enkle grep ved utbygging. Her ma hver enkelt hytte
betale seg inn i det nye VA-Anlegget med en gitt andel.

Dei hyttene som har godkjent utslipps Igyve med egne brgnner og avlgpsanlegg kan
vidarefgre dette, men har ogsa muligheten til 3 kjgpe seg inn i det nye va-anlegget.»
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6.23 Plan for avfallshenting-
/soppelsug
Renovasjonsordning for
fritidsboliger er etablert pa 2
punkt i naerheten av planomradet.

Det sgrligste punktet heter W ©
Seetrelia, og her kan det leveres o
drikkekartong, glassemballasje, e

matavfall, matemballasje, papp,
papir og kartong,
plastemballasjer, restavfall. Det
nordligste punktet er plassert ved
skisenteret (Figur 50).

6.24 Avbgtende tiltak/ lpsninger
? /o g Figur 50 Plassering for returpunkt for hytter er markert med
ROS «H» i Arims Kart.

6.24.1 Skredfare

Skredfaren er utredet og notatet fglger planen i eget vedlegg. Skredfarevurderingen har
definert et utlgpsareal for sngskred i planens sgrvestlige hjgrne. Sentralt i planen, langs en
bekk, er det definert et areal som har faresone for sgrpeskred. Begge arealene er definert i
plankartet med faresone, og har tilhgrende planfgresegner.

Tegnforklaring:
L 3 Pawrkningsomrade |
[ Kartleggingsomrade [
Dimensjonerende skredtypq

# Sneskred

s
— o — ——

¢ Semeskred
- Faresone 1’!1]()707*, i

0 50 100 200m
J S T T T - -

Figur 51 Rad farge markerer areal som har faresone for sngskred i sgrvestlig hjgrne og sarpeskred langs
en bekk sentralt i omradet.
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6.24.2 Flomfare
Flomfare er definert ved aktsomhetskart i offentlige databaser. Aktsomhetssoner er ofte
dimensjonert rikelig, og representerer areal hvor det skal vurderes om det har flomfare i
praksis.

Planarbeidet har foretatt en vurdering av aktsomhetssonen for flomfare. Det vurderes at
den fremstar som ulogisk i forhold til eksisterende terrengs topografi og omgivelsene ellers.
Aktsomhetssonen strekker seg fra kote 352 i plangrensen i nordvest, til kote 357 i sgrlig del
av aktsomhetssonen.

Figur 52 Flomfare fra Nysaetervatnet. Sonen bergrer planomradet i nordvestlig hjgrne av planomréadet.

Det som er ulogisk med denne aktsomhetssonen er at terrenget innenfor aktsomhetssonen
har samme kotehgyde som byggeomrader i gst. Men i gst er det ikke aktsomhetssone. Det
er derfor ikke sannsynlig at Nyseetervatnet kan gi flomfare innenfor den aktsomhetssonen
som er plassert innenfor planomradet. | sa fall ville alt areal med samme kotehgyde langs
Nysaetervatnet hatt flomfare. Det finnes

heller ingen bekker i dette omradet som 1.
kan forklare hvorfor det skal vaere en Reguleringsgrensene eor folgende:
aktsomhetssone for flomfare her. For nedre del av Nysetervatn:
Ovre kote ! s 333,80 m o. h.
NOQTE KO vivvirivinisssansisence - 320:80

Nysaetervatnet er et regulert vann, og
konsesjonen fra 1952 beskriver at gvre
kotehgyde for Nyszetervatnet er kote

Reguleringsheyde ............... 13,00 m

For ovre del av Nysetervaln:

+333.8. Hgydekote for normalvannstand 7 R SO ... 33380 m o. h
for Nyszetervannet er pri dag kote Nedre kote ......... . 326,80
+337.22. Hpydeforskjell mellom Reguleringshoyde ... , 7.00 m
normalvannstand og planomradets

laveste kotehgyde er ca 14.8 meter. Figur 53 utklipp fra gjeldende konsesjonsdokument

fra 08.05.1952.
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Vi viser til figur 52, som markerer hvilken del av planomradet som har aktsomhetssone for
flomfare. Figur 54 og 55 viser med fremhevede rgde linjer de hgydekotene som har
kotehgyde 352-til 357, og som strekker seg gstover innenfor planomradet. Figur 55 viser
naerbilde av aktsomhetssonen og dokumentasjon av hgydekotenes hgyder innenfor
aktsomhetssonen.

Var konklusjon er at aktssomhetssonen for flomfare innenfor planomradet ma vare definert
ved en feil. Vi har med grunnlag i denne vurderingen, foreslatt a ikke regulere
aktsomhetssonen i plankartet.

Figur 54 Kartutsnittet viser at samme hgydekoter som har aktsomhet for flomfare i planomradets
nordvestlige hjarne, ikke har aktsomhetssone for flomfare lenger gst.

(BYA=85% Ry T4
\ 2 = P — _,_..-/’--. g |I A "-“ v I'T"i"‘-j
\V 7, ~=FBF2——N\Aeh A N |

Figur 55 Kartutsnittet viser hvilke hgydekoter som er bergrt av aktsomhetssone for flomfare.
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6.25 Rekkefglgebestemmelser

Det er stilt rekkefglgekrav til etablering av VA-anlegg, avtale om gkonomisk bidrag til
veganlegg, og etablering av parkeringsplasser.

7 Konsekvensutredning

7.1 Det vurderes at planen ikke utlgser utredningsplikt etter forskrift om
konsekvensutredninger. Dette fordi planomradet i all hovedsak fglger kommuneplanens
avgrensing for fritidsboligbebyggelse, og fordi utbygging er planlagt i trad med
kommuneplanen.

8 Virkninger/konsekvenser av planforslaget

Her beskrives og vurderes virkninger og konsekvenser av gjennomfgring av planen.
Konsekvenser beskrives nar planen avviker fra vedtatt oversiktsplan, temaplan, vedtatt
retningslinje, norm eller vedtekt eller nar planen vil medfgre konsekvenser for natur, miljg
eller samfunn. Eventuelle avbgtende tiltak skal beskrives.

8.1 Overordnede planer

Planomradet samsvarer med formalsgrense for fritidsboliger i gjeldende kommunedelplan
med unntak av en stripe med LNF-formal langs sgrlig plangrense. Sistnevnte stripe er
inkludert i planomradet fordi det er gnske om a etablere en kombinert adkomstveg her, som
skal gi tilkomst bade til fritidsboligtomter, og samtidig gi tilkomst for grunneierne til
skogomradene i sgr, slik at det blir mulig a ta ut temmer i fremtiden.

Kartutsnittet (Figur 56) viser at planomradet samsvarer i stor grad med overordnet plan,
med et tillegg av LNF-omrade langs sgrlig grense, for a gi plass til en kombinert adkomstveg
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Figur 56 Kommuneplanen sammenstilt med plangrense.

og temmerveg. Dette er planlagt slik for at overordnet regulering skal samsvare sa godt som
mulig med detaljreguleringen og intensjonen for vegen som plasseres i dette omradet.

8.2 Landskap

Vegene som er planlagt i omradet medfgrer ikke store terrengendringer, men skal tilpasse
seg landskapet i sa stor grad som mulig. Samme forhold gjelder for fritidsboligomradene.
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Tomtene er romslige, og det er stilt strenge krav til terrengtilpassing for alle nye
fritidsboliger. Det er grunn til a anta at alle fritidsboliger kan etableres med god
terrengtilpasning.

3.3 — Terrengbehandling

Alle inngrep skal planleggast og utfarast slik at skadeverknadene blir sa sma som mogleg,
og utbygging skal tilpassast terreng, vegetasjon og naturlege tilhgve sa langt rad er.

Om mogleg skal starre treer innafor tomta ivaretakast ved utbygging (gjeld ikkje Sitkagran
og Buskfuru jf. § 3.11). Vegetasjon og grene areal skal sta urgrt i sa stor grad som
mogeleg.

Areal som blir paverka av utbygginga, slik som del av tomt som ikkje vert nytta til bygg
eller parkering, vegskjeringar- fyllingar og teknisk infrastruktur elles, skal tilordnast ved at
stedegen vegetasjon skal tas vare pa og leggast tilbake, evt. tilsging med stadeigen
vegetasfon.

Tomter i omradet skal byggast ut skansamt, der ein sa langt som mogleg tek vare pa
eksisterande vegetasjon i dei ikkje-bygde delane av tomta.

Ved bygging av fritidsbustad skal fyllingsh@gde ikkje vere stgrre enn 1,5 meter og
skjeringsh@gde ikkje st@rre enn 2,0 meter.

Synlege grunnmurar og pilarar skal ha maks 50 cm hggde over planert terreng. Avstand
mellom terrasse og terreng kan vere maks 80 cm.

Det skal leggast vekt pa @ minimalisere skraningar og fyllingar. Skraningar kan settast i
stand med mur i naturmateriale.

Figur 57 Planfaresegn § 3.3

8.3 Stedets karakter

Pa grunn av at tomtene er a anse som stg@rre, vil det bli mulig 3 tilpasse nye fritidsboliger i
stor grad til eksisterende terreng. Det er grunn til a tro at fremtidig bebyggelse vil bli
utformet pa en tilsvarende mate som eksisterende bebyggelse, som virker a veere motivert
av landlige boidealer. Eks. er tomtene store, og bebyggelsen er plassert i terrenget slik at det
blir mulig a ivareta private arealer ved egen fritidsbolig og naturlig vegetasjon kan
viderefgres som buffer mellom byggene. Samme forhold vil ogsa gjelde for den fremtidige
bebyggelsen.
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8.4 Byform og estetikk

Bebyggelsen hverken har eller vil bli etablert etter et spesielt mgnster over stgrre areal.
Tomteplanen som fglger planforslaget viser at tomter er planlagt med romslige stgrrelser, og
med stor grad av grgnne arealer mellom tomtene. Tomter er plassert i mindre grupper, og
stgrrelsen pa de fleste tomtene er sa romslig at det blir mulig a viderefgre en stor grad av
eksisterende vegetasjon mellom byggene.
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Figur 58 Tomteplanen viser en stor grad av variasjon i tomtenes plassering og mgnster, og med stort
innslag av grenne buffersoner mellom byggeomradene.

8.5 Kulturminner og kulturmiljg, evt. verneverdi

Det finnes ingen kjente kulturminner eller kulturmiljger innenfor planomradet, og forholdet
vurderes derfor ikke naermere.

8.6 Forholdet til kravene i kap. Il i Naturmangfoldloven

| saker der det fattes vedtak etter plan- og bygningsloven som bergrer naturmangfold, skal
en forholde seg til Naturmangfoldloven. Loven omhandler biologisk mangfold,
landskapsmessig mangfold og geologisk mangfold som ikke i det alt vesentlige er et resultat
av menneskers pavirkning, mangfold av arter (dyr og planter), naturtyper og gkosystem.
Med landskap menes stgrre sammenhenger i naturen og omfatter rene naturlandskap og
kulturpavirkende landskap. Med geologisk mangfold menes variasjoner i geologiske
forekomster, for eksempel spesielle mineraler, bergarter, kvarteergeologiske formelementer,
forkastninger og andre omrader med fossiler.

Naturmangfoldloven:

«§ 8.(kunnskapsgrunnlaget) Offentlige beslutninger som bergrer naturmangfoldet skal sG
langt det er rimelig bygge pad vitenskapelig kunnskap om arters bestandssituasjon,
naturtypers utbredelse og gkologiske tilstand, samt effekten av pavirkninger. Kravet til
kunnskapsgrunnlaget skal std i et rimelig forhold til sakens karakter og risiko for skade pad
naturmangfoldet.

Myndighetene skal videre legge vekt pa kunnskap som er basert pd generasjoners erfaringer
gjennom bruk av og samspill med naturen, herunder slik samisk bruk, og som kan bidra til
baerekraftig bruk og vern av naturmangfoldet.»
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8.6.1 Biologisk mangfold: | planprosessen er det foretatt sgk i databaser som holder rede pa
de ovenstaende forhold for 3 undersgke om det er registrert forhold som ma tas hensyn til
ved gjennomfgring av planen i form av naturtyper, gkosystem eller landskap. Databasen
Miljgstatus i Norge er en slik database, og man har i planprosessen undersgkt om det er
registrert noen form for biologisk mangfold innenfor planomradet, dvs. om naturmangfold
blir pavirket av utbygging. Det er ikke gjort registreringer eller funn som tilsier at
naturmangfoldet vil pavirkes negativt som fglge av utbyggingen.

8.6.2 Fremmende arter: Databasen Miljgstatus viser at planomradet har registreringer av
fremmede arter som er ugnsket a viderefgre. For a sikre at fremmede arter ikke blir spredd i
forbindelse med graving i omradet, er det lagt inn en planfgresegn som handterer dette
forholdet:

«3.11 — Naturmangfald — Fare for spreiing av framande artar — svartelista artar

Det er registrert sitkagran (Picea sitchensis) og buskfuru/alpefuru (Pinus mugo) i planomrddet. Handtering av
massar i anleggsfasen skal giennomfgrast pa ein slik mdate at framande artar ikkje blir spreidd. Det er hgve til
d fierne alle forekomstar av sitkagran og buskfuru innanfor planomrdadet. »

8.6.3 Viltinteresser: Omradet har begrenset st@grrelse og er plassert naer eksisterende
bebyggelse. Det er derfor forventet at utbygging ikke vil medfgre pavirkning i seerlig grad
overfor viktige viltinteresser.

«$§ 9.(fare-var-prinsippet)

Ndr det treffes en beslutning uten at det foreligger tilstrekkelig kunnskap om hvilke
virkninger den kan ha for naturmiljget, skal det tas sikte pd G unngd mulig vesentlig skade pa
naturmangfoldet. Foreligger en risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet,
skal ikke mangel pa kunnskap brukes som begrunnelse for G utsette eller unnlate a treffe
forvaltningstiltak.»

Siden omradet er lett tilgjengelig for eventuell kartlegging av verdier, vurderes valgt metode
som tilstrekkelig for innhenting av kunnskap om naturmangfold. Vi vurderer ogsa at det ikke
kan pavises effekter pa truet, naer truet eller verdifull natur.

«$§ 10.(gkosystemtilnaerming og samlet belastning)
En pavirkning av et gkosystem skal vurderes ut fra den samlede belastning som gkosystemet
er eller vil bli utsatt for.»

8.6.4 Pkologisk funksjon: Omradet er avsatt til fritidsboligformal i gjeldende plan. Deler av
omradet er allerede utbygget med fritidsboliger. Planforslaget stiller krav til god
terrengtilpasning, viderefgring av eksisterende vegetasjon mellom bebyggelsen i sa stor grad
som mulig, etablering av hgygradig renseanlegg for svartvann og gravann. | tillegg er
tomtene planlagt med romslige st@rrelser og en stor grad av grgnne regulerte bufferomrader
mellom tomtene.

Nesten alle arealer som har myrgrunn, er regulert med hensynssone, og skal viderefgres som
myromrade. Unntak fra dette er beskrevet under punkt 6.10.1. | noen tilfeller er det gitt
aksept for omlegging av bekker, men det er stilt strenge krav til at bekkene skal ledes til
samme sted som de opprinnelig har gitt tilfgrsel av vann. Det har veert giennomfgrt flere
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befaringer i planomradet for a skaffe seg oversikt over bekker og myromrader, og det er
laget en oversikt over hver av bekkene i omradet ved hovedadkomstvegen. Det vedlegges
kartskisse og fotos med ID for hver bekk som er fotografert i vedlegg 7.
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Figur 59 kartskisse som har avmerket bekkelgp og punkt av bekk som er fotografert. Fotos og kart er
knyttet sammen med IDnr.

Det er dermed tatt flere hensyn for a ivareta gkosystemet ved planlagt tilrettelegging. Det vurderes
at planlagt bruk av planomradet ikke vil endre mer enn hva som er akseptabelt for pavirkning for
influensomradet i forhold til dagens situasjon.

«$§ 11.(kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver)
Tiltakshaveren skal dekke kostnadene ved a hindre eller begrense skaden pa naturmangfoldet som
tiltaket volder, dersom dette ikke er urimelig ut fra tiltakets og skadens karakter.»

Vivurderer at naturmangfoldet for planomradet ikke blir pafgrt en type skade som medfgrer
miljgforringelse som fglge av utbygging. Dette bade pa grunn av hensyn som er tatt i planen ved
innregulering av store tomter, mange grgnne bufferomrader, strenge krav til terrengtilpasning og
rensing av avlgpsvann, ivaretakelse av myromrader ved vern mot bygging og ivaretakelse av uendret
vanntilfgrsel til myromradene, selv om enkelte bekker er planlagt med en mindre omlegging. Vurdert
i forhold til at omradet er avsatt som byggeomrade i overordnet plan blir det derfor ikke kostnader ut
over tiltakene som er nevnt over i forbindelse med avbgting eller avgrensing av skade pa
naturmangfoldet.

«§ 12.(miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder)

For @ unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet skal det tas utgangspunkt i slike driftsmetoder
og slik teknikk og lokalisering som, ut fra en samlet vurdering av tidligere, ndvaerende og fremtidig
bruk av mangfoldet og skonomiske forhold, gir de beste samfunnsmessige resultater.»

Det vurderes at planlagt utnytting er i trad med overordnede planer, siden bade gjeldende plan og
kommunedelplanen legger til rette for ny bebyggelse i planomradet. Man har derfor ikke hatt behov
for a vurdere alternativ lokalisering, driftsmetode eller teknologi.
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8.7 Rekreasjonsinteresser/rekreasjonsbruk

Som nevnt er planomradet plassert like ved skisportsanlegget med oppkjgrte lgyper i bakke
og oppkj@rte lgyper til langrenn.

Topptur til fijellene i naerheten er populaert. Sommerstid kan Nyszetervannet brukes som

rekreasjonsomrade med bat, SUP, kajakk etc, og toppturer sommerstid er ogsa en mulighet,
i tillegg til turer i terrenget i naeromradet. Virkning av den planlagte utbyggingen i forhold til
rekreasjonsbruk, vil bli at flere far mulighet til 3 benytte rekreasjonstilbudene i naeeromradet.

Planen vurderes til 3 ikke pavirke skilgypa i saerlig grad. Denne er plassert rett nord for
planomradet, langs Nyszetervatnet. Ved studie av turkart, sa er det ingen turstier eller
skilpyper som har trase gjennom planomradet, og plankartet har derfor ingen innregulerte
turstier, men har mange grgnne arealer mellom tomtene som tilrettelegger for ferdsel pa
kryss og tvers innenfor planomradet.

8.8 Uteomrader

Uteomradene innenfor planomradet er planlagt slik at det blir romslige arealer innenfor de
fleste tomtene, og det er planlagt mange grgnne bufferomrader internt i feltet, som ogsa vil
gi mulighet til 3 bevege seg pa kryss og tvers innenfor og gjennom byggeomradet til fots eller
pa ski. Det er i planfgresegnene gitt strenge krav til viderefgring av eksisterende terreng og
vegetasjon, og det er tungt vektlagt at nye veger skal etableres med sa sma terrenginngrep
som mulig. Virkning for uteomrader vurderes a vaere akseptable ved at natur og terreng skal
viderefgres uten store inngrep, og bygninger skal etableres uten store terrenginngrep.

8.9 Trafikkforhold

Den nye bebyggelsen vil gi gkt trafikk pa Nysaetervegen og pa felles kjgreveg,
Dravlausskogvegen. Fra kryss ved Nysatervegen og frem til kryss mot Dravlausskogvegen, er
det ingen bebyggelse som er tilknyttet vegen. Koblingspunktet mellom Nysaetervegen og
Dravlausskogvegen vurderes som oversiktlig og med tilfredsstillende trafikksikkerhet. Den
planlagte utbyggingen vurderes a ikke pavirke trafikksikkerheten pa Nysaetervegen i seerlig

grad.

Videre registreres det at det er fa - e
fritidsboliger langs felles " :
adkomstveg Dravlausskogvegen. AN ekoer

Denne delen av vegen har en

)

Figur 60 Koblingspunkt mellom Figur 61 Avmerkning av tilkomstveg mellom fylkesvegen og
Nyseetervegen og Dravlausskogvegen mot planomradet med bld linje.
planomradet.
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lengde pa ca 2.1 km. Vegen er forholdsvis rett i lengre strekninger, men har forholdsvis smal
vegbredde. Dravlausskogvegen har ca 3 meter vegbredde for hoveddelen av vegen, mens
vegbredde er etablert med ca 4 meter vegbredde pa et nytt vegstykke, forbi Dravlausstglen.
Sistnevnte del av vegen har mange etablerte mgteplasser, mens gvrig del av vegen er
tilrettelagt for at eksisterende avkjgrsler skal benyttes som mgteplasser. Den smale
vegbredden medfgrer at vegen kan vaere krevende a kjgre pa, men den har likevel en positiv
virkning i forhold til trafikkfare, fordi den innbyr til sakte fart for kjgrende, og dermed blir det
mindre risiko for alvorlige ulykker. Under forutsetning av at brgyting blir utfgrt forsvarlig og
tilrettelegger for ngdvendig antall mgteplasser, vurderes adkomstvegen som forsvarlig for
den planlagte utbyggingen.

Avkjgrsler direkte til Dravlausskogvegen (f_KV1) innenfor planomradet, er gnskelig a
redusere i den grad det er mulig. Det er derfor gitt en fgresegn som stiller krav til at tomtene
som grenser bade til f_KV1 og annen intern veg, ikke skal etablere avkjgrsel fra f_KV1 uten at
avkjgrsel fra internvegen ikke er hensiktsmessig. Det er ogsa stilt krav til at tomter som skal
ha direkte avkjgrsel til f_KV1, skal etablere felles avkjgrsel med nabotomta hvis dette er
mulig i forhold til terrengforskjeller. Vedlegg 19 viser kart med avmerking av hvilke tomter
som ma ha direkte avkjgrsel til f_KV1, og hvilke som har mulighet til avkjgrsel fra internveg i
omradet.

@stlig del av Dravlausskogvegen har lav standard. Det er gitt rekkefglgekrav som sikrer at
vegstandarden i gstlig del av f_KV1 blir heva, fgr det kan etableres nye fritidsboliger gst for
H310_2.

Vedlikehold av Dravlausskogvegen vest for planomradet, blir i dagens situasjon utfgrt ved
behov, av grunneierlaget for vegstrekningene. Siden dette er en felles privat veg, er det
naturlig at alle brukere av vegen, inkludert nye boenheter innenfor planen for Drablgsmarka,
i fremtiden bidrar gkonomisk til ngdvendig vedlikehold og oppgradering av vegen, slik at den
taler den forventede gkte trafikken. Bidraget ma veaere forholdsmessig, og ma fordeles pa
eksisterende og nye boenheter i og utenfor planomradet, dvs. alle som bruker vegen.

8.9.1 Krysset mellom fv60 og Nysaetervegen

Fylkeskommunen har i innspill til oppstart stilt krav om at planen «beskriver om gjeldende
tekniske krav til kryss jf. N100 kan bli oppfylt for krysset mellom fv60 og Nysaetervegen.»

ADT for sgrvestgdende trasé er oppagitt til 1850 og ADT for gstgdende trase er oppagitt til
1500 (Vegvesen.no). Det vurderes at Sykkylvsvegen kan plasseres i kategori 3.3.4 Hg1 -
@vrige hovedveger, ADT < 4 000 og fartsgrense 80 km/t, og krysset vurderes som en
avkjgrsel.

Ved kontroll av horisontal geometri for Fjellsaetervegskiftet, er det beregnet at tilkoblingen
mellom Sykkylvsvegen og Nyszetervegen i dag har en indre radius pa 6 meter. Lastebiler i
kjgreretning fra @st som skal svinge inn pa Nyszaetervegen ma kjgre etter kjpremate B, dvs
kjgretgyet ma bruke deler av motgaende kjgrefelt i den veg/gate kjgretgyet svinger inn i.

| forhold til trafikkfare knyttet til dette forholdet, vurderes det at Nysaetervegens sgrlige del
er oversiktlig for kjgrende i retning mot fv60, og at det ikke er knyttet stor trafikkfare til at
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lastebiler fra gst ma benytte kjgremate B ved innkjgring til Nysaetervegen (Figur 62). Videre
vurderes det at krysset sannsynligvis ikke trafikkeres i stor grad av lastebiler i den perioden
det er mye trafikk her, dvs. i vinterhalvaret, og at det er sannsynlig at lastebiltrafikk i stor
grad er knyttet til anleggsvirksomhet i forbindelse med etablering av nye veger og
fritidsboliger giennom sommerhalvaret, nar det mer sannsynlig er lite trafikk i krysset.

| forhold til fremtidig behov for oppgradering av krysset til en vegstandard der lastebiler fra
@st kan benytte kjgremate A, vises det til planbeskrivelsens punkt 8.22. Dette punktet
beskriver at planfgresegnene har rekkefglgekrav som sikrer at hver fritidsboligenhet skal
innga avtale om gkonomisk bidrag til kommunen, som skal ga til vedlikehold og
opparbeiding av veger i neeromradet, fgr det kan gis tillatelse til tiltak (planfgresegnene
§9.2). Det vurderes at inntekten kommunen far fra dette rekkefglgekravet, vil kunne
defineres som finansiering for den type oppgradering som er ngdvendig i denne avkjgrselen,
for at lastebiler skal kunne benytte kjgremate A, dersom vegmyndighetene vurderer at dette
er ngdvendig for at trafikksikkerheten i krysset skal vaere tilfredsstillende i fremtiden (Figur
63).

Figur 62 Illustrasjonen viser at lastebil mé kjgre Figur 63 Illustrasjonen viser at kjsremate A vil
etter kjoremate B ved innkjoring til Nysaetervegen  kunne benyttes for lastebil dersom krysset hadde
fra gst ved eksisterende situasjon, dvs ved radius en indre radius pa 9.0.

6.0.

8.10 Vegforhold

Planen tilrettelegger for en utbedring av eksisterende hovedadkomstveg til, giennom og
innenfor hele planomradet, og det er stilt rekkefglgekrav som sikrer gjennomfgringen av
oppgraderingen. Vegtrase for eksisterende felles adkomstveger blir sikret juridisk ved at
vegtraseene blir innregulert i plankartet. Det blir tilrettelagt for nye vegtraséer hvilket apner
for nye tomter innenfor omradet.

8.11 Trafikkgkning/reduksjon

Siden dette er et byggeomrade for fritidsboliger, foreligger det ikke standardiserte mater for
a beregne estimert fremtidig trafikk. Bruksfrekvens varierer betydelig gjennom aret og er
ogsa variabel for forskjellige hytteomrader. Det man kan anta, er at trafikken vil vaere stgrst i
helgene, og at det vil bli en topp i paskeferien. Plankartet viser som nevnt 75 tomter for
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fritidsboliger, hvorav 18 fritidsboliger er etablert i dagens situasjon. Planen tilrettelegger
dermed for 57 nye fritidsboliger. Det er & anta at trafikk vil relatere seg til kjgring til og fra
fritidsboligen med 1 biltur ankomstdagen og 1 biltur avreisedagen. Noen ganger er det flere
biler til hver fritidsbolig, samtidig som man antar at ikke alle giennom aret benytter seg av
fritidsboligen den samme helga. | tillegg vil det i perioder bli foretatt kjgreturer til og fra
skisenteret. Samtidig kan det tenkes at mange av de som gnsker 3 etablere seg i dette
omradet, ikke er spesielt opptatt av @ benytte seg av skisenterets tilbud. En seri
utgangspunktet for seg at trafikkmengden gjennom aret vil veere begrenset for omradet, selv
med full utbygging med 57 nye fritidsboliger.

8.12 Kollektivtilbud

Bussholdeplass er plassert i Fjellsaetervegskiftet. Pa grunn av at avstanden mellom
Sykkylvsvegen og planomradet er sa mye som 2.9 km, er det a anta at de fleste disponerer
bil for a ta seg frem til fritidsboliger i planomradet.

8.13 Barns interesser

Planen har ikke tilrettelagt spesielle arealer for barn, og en tenker at barn i dette omradet vil
benytte seg av naturen som lekeplass, og ellers skisenteret og aktiviteter sammen med

familien.

8.14 Universell tilgjengelighet

Planen tilrettelegger ikke
for bebyggelse som har
krav om universell
tilgjengelighet jf. TEK17,
og det er ikke stilt krav ut
over kravene i TEK17.
Forskriften har unntak for
fritidsboliger som
etableres for kun en
boenhet, hvilket denne
planen tilrettelegger for
(Figur 64). (Veiledning til
TEK17, §1-2, annet ledd.)

8.15 Energibehov -
energiforbruk

Bestemmelsen gjer unntak fra en del krav i forskriften for frittiggende boligbygning inntil
30 m? bruksareal (BRA) med en boenhet i €n etasje uten kjeller og for fritidsbolig med én
boenhet. Det er gitt unntak fra en del bestemmelser i kapittel 8 Opparbeidet uteareal,
kapittel 12 Planlesning og bygningsdeler i byggverk og kapittel 13 Inneklima og helse.

Det er bygningens totale oppvarmede BRA som er avgjerende for hvilke energikrav som
gjelder i kapittel 14. Boligbygning og fritidsbolig etter denne bestermmelsen har ulike
energikrav i kapittel 14. For frittiggende boligbygning inntil 30 m? BRA gjelder
energikravene i § 14-5 farste ledd. For fritidsbolig med én boenhet gjelder kravene i §
14-5 annet eller tredje ledd.

For fritidsbolig med flere boenheter og boligbygninger som ikke omfattes av denne
bestemmelsen, gjelder forskriften i sin helhet.

Figur 64 Utdrag fra veiledning til TEK17, 81-2, annet ledd.

Energibehovet vil avhenge i stor grad av hvor mye energi strgmleverandgren kan tilby i
omradet, og hvordan det tilrettelegges for 8 mgte behovet for gkt kapasitet.

8.16 ROS

Plankartet har innregulert en definert faresone for skredfare og sgrpeskred med tilknyttede
planfgresegner som sikrer at faresonene ikke kan bebygges. Med dette vurderes det at
forholdet til risiko og sikkerhet er ivaretatt pa en tilfredsstillende mate.
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8.17 Beredskap og ulykkesrisiko

Beredskap og ulykkesrisiko — Ved normal fart er det ca 25 min kjgretid mellom brannstasjon
og legekontor, og virkning i forhold til beredskap er lik for dette omradet som for andre
utkantomrader. Det nevnes ogsa at kjgretid fra Stranda sentrum er ca 17. min.

8.18 Jordressurser/landbruk

Planomradet er pr i dag ikke i bruk som landbruksareal, men i offentlige databaser er store
deler av arealet registrert som areal med «dyrkbar jord». Virkning av planlagt utbygging vil
bli at arealet naermest fritidsboligene ikke lenger vil kunne defineres som dyrkbar jord.
Myromradene kan ikke opparbeides som dyrka mark uten a medfgre et ugunstig
klimautslipp.

8.19 Landbruk

Skogdrift er en form for landbruksdrift, og planen tilrettelegger for etablering av tilkomstveg
som har fatt en trasé som hensyntar at den skal fungere som landbruksveg, f_KV10. Denne
vegen skal sikre at det blir mulig a ta ut temmer fra utmarka sgr for planomradet. Vegene
som leder til f_KV10 er f KV4 ogf KV1 (Dravlausskogvegen), og skal i praksis ogsa benyttes
som landbruksveg.

8.20 Teknisk infrastruktur

Vanntilfgrsel vil kunne sikres ved a etablere felles eller privat brgnn. Avigp vil handteres ved
a stille krav til etablering av renseanlegg som imgtekommer rensekravene for
omradet/resipienten.

8.21 Trafo

Straumen nett er ansvarlig hgyspentlinjen gjennom naeromradet, og kapasitet for eltilfgrsel
ma vurderes i forhold til nar det blir behov for forsterkning i omradet.

8.22 @konomiske konsekvenser for kommunen

Planfgresegnene har rekkefglgekrav som sikrer at hver boenhet inngar avtale om gkonomisk
bidrag, fgr det kan gis tillatelse til tiltak. Bidraget skal ga til vedlikehold og opparbeiding av
veger i neeromradet.

9.2 — Veganlegg: Far det kan gis Igyve til tiltak skal det inngdast avtale med kommunen om
gkonomisk bidrag for a stette rekkefglgjekravet i kommunedelplanens §2.4. Kommunen kan
da gje fritak fra rekkefalgjekravet far det er giennomfart.

8.23 Konsekvenser for naeringsinteresser
Ingen spesielle konsekvenser for naringsinteresser.

8.24 Klimatilpasning — klimaendringer

Klimaet vart er i endring og generelt kan dette medfgre endringer i forhold til dagens
situasjon. Planomradet er vurdert i forhold til felgende aktuelle forhold:

8.24.1 Samfunnssikkerhet og beredskap:

Brannstasjon og legevakt er plassert med noe avstand til byggeomradet, og dersom vegen
blir sperret av flom, finnes det ikke omkjgringsvei, unntatt en mindre del av vegen rundt
Dravlausstglen. Det finnes flere bekker som krysser vegen, og kulverter og broer bgr ha
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tilfredsstillende sikkerhetsmargin for flomfare. Skred kan ogsa ramme fremkommeligheten
innenfor planomradet. Klimaendringer vurderes til & kunne pavirke tilgjengeligheten for
beredskap for dette planomradet, men det vurderes samtidig at klimaendringer vil utgjgre
faerre trusler mot fremkommeligheten til sgrsiden av Nysaetervatnet enn for omradene pa
nordsiden av vannet, som har en betydelig tettere utbyggingsforekomst.

8.24.2 Flomfare:

Naturlig vegetasjon og terreng, myromrader og bekker handterer overvann i omradet pr i
dag, og den store andelen bekker og myromrader vil bidra til at omradet vil vaere rustet til
tale de forventede klimaendringene med gkte nedbgrsmengder og nedbgrshyppighet
inkludert styrtregn. Planfgresegnene stiller krav om at overvann skal fordrgyes lokalt pa
tomta. Planfgresegnene stiller videre krav til at omlegging av bekker ikke skal fgre til at vann
ender et annet sted enn hvor det ender i dag. Det vurderes med dette at planen sikrer at det
ikke blir endring i avrenningsmgnsteret som fglge av utbygging. Med grunnlag i ovennevnte
vurderes det at planomradet vil kunne handtere de fremtidige klimaendringene med den
planlagte overvannslgsningen.

Aktsomhetssone for flomfare, som er knyttet til selve Nyseetervatnet, bergrer nordvestlig
hjgrne av planomradet. Det er omtalt i punkt 6.24.2, at aktsomhetssonen pa uforklarlig vis
nar mye hgyere i terrenget her enn ellers i nseromradet, og at denne synes a vaere ulogisk i
forhold til terrengets topografi, samt med hensyn til at Nysaetervatnet er regulert, og vannet
vil ga over demningen pa kote 337 moh. Man kan ikke se at det finnes andre kilder til
aktsomhetssonen enn Nysaetervatnet. Var konklusjon er at planomradet ikke vil veere utsatt
for flomfare fra Nysaetervatnet pa grunn av klimaendringer.

8.24.3 Skredfare:

Planomradet har trygg byggegrunn, og er plassert over marin grense. Noen arealer i
plankartet har faresone for skredfare. Skredfare knytter seg bade til sngskred og sgrpeskred.
Det er regulert inn 2 faresoner for skredfare i plankartet med grunnlag i konkret
skredvurdering hvor klimaendringer er hensyntatt, og med dette vurderes det at
klimaendringer ikke vil pavirke skredfaren i omradet ut over faresonene som er regulert i
plankartet.

8.24.4 Vannforvaltning og overvann:

VA-planen definerer hvordan overvann skal handteres, og det er vurdert at planlagt
overvannslgsning vil veere tilfredsstillende, ogsa etter at klimaendringer er hensyntatt.
Planfgresegner sikrer at overvann fordrgyes lokalt pa tomta, og at omlegging av bekker ikke
fgrer til at vannet ender et annet sted enn pr i dag.

8.24.5 Naturmiljg og friluftsliv:

Det vurderes at den planlagte utbyggingen ved denne planen, ikke vil pavirke forholdet til
naturmilj@, myromrader og bekker i stor grad. Dette fordi planen i stor grad tilrettelegger for
viderefgring av eksisterende myrer og bekker, som forventes a kunne handtere fremtidige
klimaendringer pa en god mate ved a samle opp vann fra terrenget og lede det videre til
myrene og deretter til Nysaetervatnet. Plankartet har en forholdsvis stor grad av grgnne
arealer som ikke skal bebygges, og det er gitt strenge krav til at utbygging skal forega pa en
skansom mate og viderefgre eksisterende vegetasjon og terreng i sa stor grad som mulig,
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ogsa innenfor tomtene. Med dette vurderes det at naturmiljg med vegetasjon, dyr og fugler
vil ha gode muligheter i omradet, selv om omradet blir utbygget.

Plankartet har ellers avsatt rikelige arealer med grgnne formal som vil gjgre det mulig for
friluftsmennesker a ferdes gjennom omradet pa kryss og tvers uten a bevege seg pa privat
areal, og friluftsliv vurderes a ikke bli negativt pavirket av klimaendringene.

8.24.6 Landbruk:

Omradet har ikke veert benyttet til landbruksformal, selv om deler av arealet er registrert
med dyrkbar jord. Omradet har muligens vaert del av et stgrre omrade for utmarksbeite, og i
den sammenheng sa er det mulig at det vate myrarealet kan gke i omfang eller bli vatere
som resultat av klimaendringer, og med dette kan gi negativ virkning i forhold til arealer som
kan defineres som dyrkbar jord.

8.24.7 Bygg og anlegg:

Plankart og planfgresegner sikrer at bygninger ikke kan etableres pa en slik mate at de kan
utsettes for fare fra naturpakjenninger. Krav i teknisk forskrift ivaretar sikkerheten for
byggverk hva angar tekniske anliggender. Man vurderer at planlagte bygg og anlegg ikke
forventes a bli negativt pavirket av klimaendringer.

8.24.8 Infrastruktur og samferdsel:

Internt i omradet sa er det en del avf_KV1,f KV4 og f KV10 som har faresone for
sgrpeskred. Vegareal i planomradet, @¢st for denne faresonen, kan bli pavirket dersom
klimaendringer forer til gkt forekomst av sgrpeskred, ved at vegen kan bli stengt av
skredmasser. Som nevnt i punkt 8.24.1, sa vil infrastruktur og samferdsel ellers kunne bli
pavirket negativt av naturfarer langs tilfgrselveger frem mot planomradet, som ogsa har
flere faresoner som krysser vegen.

8.25 Interessemotsetninger

Innspill til planarbeidet gir uttrykk for at omradet ikke bgr utbygges blant annet fordi
naturen er viktig for fugl og dyr, samt viktig som utmarksbeite. | den forbindelse viser
planforslaget til at kommunen har bestemt i overordnet plan at dette planomradet er egnet
for utbygging med fritidsboliger. En vil ogsa nevne at man i planarbeidet har lagt vekt pa a
regulere omradet pa en slik mate at myromrader og bekker blir viderefgrt i sa naturlig form
som mulig, selv om omradet blir utbygget, og det er ogsa lagt vekt pa store tomter og liten
grad av terrengendringer i forbindelse med utbygging.

8.26 Avveining av virkninger

Planforslaget tilrettelegger for utbygging innenfor et omrade som kommuneplanen har
definert som areal for fritidsboliger. Det er ikke avdekket biologisk mangfold, utvalgte
naturtyper eller rgdlistede arter innenfor planomradet.

Kommunen har uttrykt at de pa generelt grunnlag na gnsker en roligere/mildere utnytting av
omradene pa Fjellsaetra. | planomtalen til kommunedelplanen er det definert at det er vanlig
a bruke gjennomsnittlig 2.3 dekar pr hytte i Fjellseeteromradet, nar alle planformal
inkluderes beregningsgrunnlaget.
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Dersom man foretar tilsvarende gvelse for @ sammenligne hvilken tilrettelegging man har
utfgrt i planomradet sammenlignet med vurderingen hentet fra planomtalen over, far man
til resultat 2.724 m2 pr fritidsbolig nar man legger til grunn arealet som er avsatt til
fritidsboliger i kommuneplanen. Dersom man legger til grunn hele planomradet blir
resultatet 2946 m2 pr fritidsboligtomt. Vi viser til neermere omtale vedr. disse forholdene
under planbeskrivelsens punkt 6.3.3.

Det vurderes med grunnlag i ovennevnte at planforslaget gir en moderat utbygging,
sammenlignet med gvrige utbyggingsareal pa Fjellseetra. Samtidig vurderes planen a ivareta
flere viktige forhold, som viderefgring av eksisterende myromrader, og sikring av
kantvegetasjon for bekker ved regulert formal for kantsone der dette er mulig. For de fa
bekkene som er planlagt omlagt i forbindelse med utbyggingen, stilles det strenge krav til
omleggingen ved at vannet ma ledes dit det opprinnelig ville tatt veien, slik at vannmengde i
myromradene ikke blir endret.

Med grunnlag i planforslagets planmessige forutsetninger, vurderes det at utbygging som
felge av planforslaget, vil gi akseptable virkninger, ogsa vurdert i forhold til naturens behov
for ivaretakelse, innenfor et byggeomrade som er avsatt i kommunedelplanen til etablering
av fritidsboliger.

9 Innkomne innspill

9.1 Innspill til oppstart detaljregulering

Statsforvalteren i Mgre og Romsdal:

| utgangspunktet bgr en unngd utbygging i myr blant annet pga. dens evne til lagring av
karbon. Ut over dette md en unngd inngrep som endrer vanntilsig og vannbalanse pga.
negativ pavirkning for myrarealene.

Det er registrert siktagran og buskfuru. Disse er vurdert til G ha negativ innvirkning pd
naturmangfoldet, og en bgr vurdere grep for d fjerne forekomsten.

Hytter ma tilpasses landskap og en bgr la mye av vegetasjonen og gr@nne areal sta urgrt.
Bestemmelser ma ta for seg lysforurensning.

En md i planbeskrivelsen utrede viktige friluftsomrdde, og sikre turstier etc. i og gjennom
planomradet.

Pdpeker at Statsforvalteren i lang tid har veert bekymra for Nysaetervatntet som resipient. En
ma utrede utbyggingen sin pdvirkning pa Nysaetervatnet, spesielt ift. avlgpsvannet til
Nyseaetervatnet. Dersom dette ikke er tilstrekkelig utfart, varsler de motsegn til planforslaget.

Det papekes at det er mange sma bekker i omrddet. Det md opprettholdes ett naturlig
vegetasjonsbelte langs vassdrag med drsikker vannfaring. Dette ma sikres i plankartet med
egnesoner.
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Ber ellers om at omrddet naermest Nysaetervatnet bgr ha lavere utnyttelsesgrad og redusert
stagrrelse pa hytter, blant annet pga. landskapsvirkning mot vannet og allmenne interesser/
unngd privatisering i sona langs Nyseetervatntet.

Det ma utarbeides en ROS-analyse der en inkluderer ogsa tar for seg klimaendringer og
hvilke effekter og konsekvenser disse vil gi.

Apne vannveger og forsvarlig overvannshéndtering blir viktige tema i planarbeidet.

Kommentar:

Planforslaget hensyntar myromradene og har definert nesten alt myrareal som naturformal
med hensynssone 560 — «Bevaring naturmiljg». Kun unntaksvis er det foreslatt a tillate
bebyggelse i en liten del av myromradene, og da kun pa allerede fradelte fritidsboligtomter.
Planfgresegnene stiller krav til at dersom bekker blir omlagt, skal vannet likevel ledes dit det
opprinnelig ville renne, slik at vanntilsig til myra forblir uendret etter utbygging.

Planfgresegnenes § 3.11 stiller krav til hvordan fremmede arter skal handteres i
anleggsfasen:

Planfgresegnenes § 3.3 stiller blant annet krav til at utbygging skal tilpasses terreng,
vegetasjon og naturlige forhold sa langt mulig, og strenge krav til terrengbehandling er
spesifisert i denne paragrafen.

Forholdet til lysforurensing er regulert i § 3.4.

Nar det gjelder viktige friluftsomrader innenfor planomradet, sa har man ikke funnet at det
eksisterer spesielt viktige areal eller turstier i dag innenfor planomradet. Man har imidlertid
lagt vekt pa a sikre allmennhetens ferdsel giennom omradet ved a regulere inn grgnne
buffersoner bade i nord-s@r retning og vest-gst-retning i den grad dette er mulig.
Eksisterende tomter i vestlig del av planomradet definerer ellers plankartet i dette omradet
nar det gjelder tomtearealer og grgnne passasjer/bufferomrader.

Nyszetervatnet som resipient blir ivaretatt i samsvar med utslippskravene ved tilrettelegging
i VA-rammeplanen.

Alle bekker i planomradet som er definert i grunnkartet har fatt regulert en 5 meter bred
kantsone pa begge sider. Det finnes unntak, der bekkens ene side ikke har regulert kantsone.
Sistnevnte skyldes at eksisterende bebyggelse eller fradelinger er plassert/utfgrt pa en slik
mate at det ikke er plass til regulert kantsone. Planbestemmelsene § 4.1, 6. avsnitt, stiller
likevel krav til etablering av kantsone der dette er mulig, selv om reguleringsformalet
mangler.

Planomradet har en slakkere utnytting enn gjennomsnittet av fritidsboligomrader pa
Fjellszetra pr i dag. Vi viser til niermere omtale under punkt 8.25 i denne planbeskrivelsen.

ROS sjekkliste fglger planforslaget, i tillegg til omtale i planbeskrivelsen, herunder ogsa
omtale av virkning av klimaendringer.
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Planen legger vekt pa at vannveger skal vaere dpne ogsa etter utbygging. Kun fa bekker er
planlagt endret p3, dette er neermere beskrevet i planbeskrivelsens punkt 6.10.3.
Planfgresegnene stiller krav til at overvann skal fordrgyes lokalt pa tomta, og stiller ogsa krav
til at omlegging av bekker ikke fgrer til at vannet ender annet sted enn pr i dag.

Mgre og Romsdal fylkeskommune:

Viktig at en med hensyn til trafikksikkerhet og god trafikkavvikling beskriver og vurderer om
gjeldende tekniske krav til kryss er/blir oppfylt for kryss fylkesveg 60/ kommunal veg
Nysaetervegen. Evt. tiltak ma tas med som rekkefalgekrav.

Ingen krav til arkeologisk registrering, da de anser omrddet med lite potensiale for funn av
automatisk freda kulturminne. Ber likevel om at det tas med bestemmelse som sikrer
hvordan en skal hdndtere evt. funn ved utbygging.

Kommentar: | forhold til spgrsmal om tekniske krav for krysset fylkesveg 60/ kommunal veg
Nysaetervegen, viser vi til omtale i planbeskrivelsens punkt 8.9.1, som viser at lastebiler ma
benytte kjgremate B ved innkjgring pa Nysaetervegen med hgyresving, dvs fra gst. Nar det
gjelder spgrsmal vedr. om rekkefglgekrav for utbedring av krysset kan knyttes til dette
konkrete planforslaget, sa vurderes det at kravet om tilstrekkelig forholdsmessighet mellom
krav og plan ikke vil vaere til stede dersom det stilles et slikt krav for denne planen.

Vi gnsker i den sammenheng a henvise til saker om rekkefglgekrav som har veert behandlet i
domstolene, og som fastsetter at rekkefglgekrav og reglene om utbyggingsavtaler ma tolkes
i samsvar med hverandre, slik at bestemmelser og uttalelser om hva det kan inngas
utbyggingsavtaler om, ogsa blir relevant for fastsettelsen av hvilke rekkefglgekrav som kan
tas inn i en reguleringsplan.

Vi viser til at departementet har foreslatt visse endringer i plan- og bygningsloven hvor det
ble foreslatt visse presiseringer for a sikre at ngdvendighetskriteriet blir ivaretatt ved
planbehandling. Dette fremkommer av hgringsnotatet (s. 153):

«Forslaget viderefgrer kravet om at infrastrukturtiltaket ma vaere ngdvendig for at den
aktuelle eiendommen skal kunne bygges ut. Det ma, som etter gjeldende rett, vaere en direkte
og saklig sammenheng mellom infrastrukturtiltaket som skal etableres og den konkrete
utbyggingen. Det ma fortsatt ogsa foretas en forholdsmessighetsvurdering. Det ma foretas en
vurdering av forholdet mellom det infrastrukturtiltaket utbygger skal besgrge og bekoste og
den konkrete utbyggingen»

Vi viser videre til departementets hgringsnotat hvor det under omtalen av
forholdsmessighetskravet (s. 156) vises til at den private forpliktelsen ma sta i forhold til den
konkrete utbyggingen.

Slik vi vurderer en eventuell oppgradering av dette krysset, sa er dette et tiltak som ikke er
ngdvendig for at den planlagte fritidsboligutbyggingen skal kunne gjennomfgres, samtidig
som at belastningen som de nye fritidsboligenhetene vil pafgre krysset, vil veere betydelig
mindre enn belastningen fra eksisterende fritidsbebyggelse og skisenterets kunder pri dag.
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Vi viser derfor til planbeskrivelsens punkt 8.22 — @konomiske konsekvenser for kommunen,
der det beskrives at planfgresegnenes § 9.2 stiller rekkefglgekrav som sikrer at hver boenhet
inngar avtale om gkonomisk bidrag, fgr det kan gis tillatelse til tiltak. Bidraget skal ga til
vedlikehold og opparbeiding av veger i naeromradet, og det vurderes at en eventuell
utbedring av dette krysset vil kunne finansieres med disse midlene i regi av kommunen som
tiltakshaver.

Nar det gjelder forholdet mellom utbygging og arkeologi, sa viser vi til planfgresegnenes §
3.8 - Automatisk freda kulturminne, som stiller krav dersom det blir oppdaget noe som kan
vaere automatisk freda kulturminne.

NVE:

Omrddet ma kartlegges ift. sng- og steinskred, samt jord og flomskred. Evt. fare ma reguleres
med hensynsoner. Viser til at omrddet innehar en del mindre vassdrag og bekker i
myromrddet, og at en md se dette i sammenheng med utredning ift. flom, erosjon og
overvann. Evt. tiltak ma innarbeides i plankart/planmateriellet. Pdpeker ellers det samme
som Statsforvalteren ift. dette med vannressurslova og vegetasjonsbelte tilliggende bekker
med drssikker vannfgring.

Videre md en vurdere allmenne interesser i planforslaget som eks. fiskens fri tilgang, allmenn
ferdsel, naturvern, biologisk mangfold, vitenskapelig interesse, hensyn til kultur og landskap,
jordvern hensyn til flom og skred osv.

Kommentar: Det er foretatt kartlegging av skredfare i vedlagte skredfarevurdering fra
Norconsult, og som fglge av denne er det regulert inn 2 faresoner for skredfare innenfor
planomradet. Vi viser til neermere omtale under punkt 6.22 Avbgtende tiltak/ Igsninger ROS.

Nar det gjelder flomfare og bekker i planomradet, sa beskriver rammeplan for VA hvordan
en ser for seg @ handtere overvann, og planfgresegnene stiller krav til at overvann pa hver
enkelt tomt fordrgyes naturlig pa tomta. Det er planlagt at bekker generelt skal viderefgres
som apne og at vannet skal ledes til samme omrade som i dagens situasjon. Sistnevnte
gjelder ogsa for de fa bekkene som er planlagt omlagt. Planfgresegnene stiller krav til at
omlegging av bekker ikke skal fgre til endra tilfgrsel av vann til myromradene og ellers skal
lede vannet til samme bekk/omrade som i dagens situasjon.

Selv om noen av bekkene ikke ngdvendigvis har vann gjennom hele sommeren, har de fleste
bekkene fatt innregulert kantsone med 5 meters bredde. Dette er nsermere omtalt under
planbeskrivelsens punkt 6.10.2.

Vedr. allmenne interesser, sa er det planlagt omlagt noen fa bekker, dette er naermere
beskrevet i planbeskrivelsens punkt 6.10.3. Bekkene som er planlagt omlagt er sma og har sa
liten vannfgring i perioder av det er lite sannsynlig at fisk kan overleve der. Det vurderes at
planlagt omlegging av disse bekkene ikke vil pavirke allmenne interesser som fiskens frie
gang, allmenn ferdsel, naturvern, biologisk mangfold, vitenskapelig interesse, hensyn til
kultur og landskap, jordvern, hensyn til flom og skred etc.
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Statens Vegvesen: Forutsetter at bestemmelser og retningslinjer falges i planleggingen, og
fremhever saerlig kommunedelplanens bestemmelse § 2.4 vedr. rekkefalgekrav til
infrastruktur.

Kommentar: Planfgresegnene § 4.1 stiller krav om opparbeiding av 2 p-plasser pa egen tomt
og rekkefglgekrav §9.3 sikrer opparbeiding av parkeringsplassene. Rekkefglgekrav §9.1 sikrer
opparbeiding av VA anlegg, og rekkefglgekrav § 9.3 sikrer etablering av veiadkomst og
parkeringsplass for hver enkelt fritidsbolig. Det stilles krav til terrengbehandlingi § 3.3, og
§8.2.1 og 8.2.2 stiller krav til faresoner for sngskred og s@rpeskred.

Arim:
Viser til at hytteierne ma selv bringe s@ppel til fellespunkt for hytterenovasjon.

Kommentar: Planbeskrivelsens punkt 6.21 omtaler hvor Arims oppsamlingspunkt for
hytterenovasjon er plassert.

Torill Myren, gbnr. 25/54:
@nsker at en i planprosessen deler fra en tomt, gbnr. 25/54, og har lagt ved kart som viser
hvordan denne gnskes delt.

Kommentar: Fradeling av en tomt som gnsket har vaert vurdert i planarbeidet, men siden det
aktuelle arealet er del av et myromrade, er det ikke mulig a regulere en boligtomt her. |
tillegg er bekkens kantsone regulert inn, hvilket fgrer til at resterende areal far en smal og
mindre gunstig form. Innspillet er ikke imgtekommet.

Kenneth Hjellegjerde, gbnr. 25/47:
@nsker at det for deres tomt, gbnr. 25/47, legges til rette for 3 stk hyttetomter.

Kommentar: Deling til 3 tomter har vaert vurdert i planarbeidet, men bekker og kantsoner til
bekker medfgrer at det er mindre byggeareal tilgjengelig enn f@rst antatt. | vurdering er det

ogsa vektlagt at kommunen gnsker en roligere/mildere utnytting av omradene pa Fjellsaetra.
Planforslaget har innregulert 2 tomter innenfor eiendommen.

Fredrik Sigurdh: Mener at planomradet innehar de siste naturskogsomradene i kommunen,
og at her ogsd er urskog i omrddet. Tar for seg flere arter som benytter omrdadet og som na
miste sitt habitat. Innspillet kan forstds dit at det ikke er gnskelig med utbygging i
planomrddet.

Kommentar: Planomradet er avsatt til fritidsbebyggelse i kommunedelplanen og dertil sa ma
det forventes utbygging i omradet. Det vises ellers til omtale i planbeskrivelsens punkt 6.10
som beskriver hvordan myromrader og bekker skal ivaretas innenfor planomradet. Det vises
ogsa til punkt 6.3.3 som beskriver at omradet skal utbygges med slakkere tetthet enn gvrige
omrader i Fjellseeteromradet. Planforslaget dokumenterer at utbygging er planlagt pa en
forholdsvis skansom mate for naturen, og slik at deler av naturlige funksjoner vil viderefgres
ogsa etter utbygging, hvilket kan gi en positiv virkning for natur og dyreliv i et
utbyggingsomrade som dette.
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10 Avsluttende kommentar

Planforslaget hensyntar mange av omradets eksisterende verdier, ved a viderefgre
myromrader, viderefgre de fleste bekkene med regulerte kantsoner, samt sikre at omlagte
bekker ikke endrer pa vanntilfgrselen til myromradene. Videre sikrer planforslaget at
naturfarer blir hensyntatt, samt at det viderefgres store grgnne arealer innenfor omradet.
Regulerte tomter er store, i tillegg til at utnyttelsen er slakkere enn ellers pa Fjellsaetra.
Omradet passer for mennesker som har gnske om en fritidsbolig som er plassert i landlige
omgivelser, og med naturen tett pa.

Alesund, 25.01.24, rev 09.04.24
proESS AS
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