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Saksframlegg

Saksnr. Utval Mgtedato
PS-48/25 Neerings- og utviklingsutvalet 28.10.2025

Detaljregulering del av nzeringsomrade pa Vik, Kyrkjevegen 161.
Kommunedirektgren sitt framlegg til vedtak

Planforslaget «Detaljregulering del av naeringsomrade pa Vik, Kyrkjevegen 161» (planid
15282023005) vert lagt ut til 1.gongs hgyring og offentleg ettersyn, jf. plan- og bygningslova § 12-11.

Naerings- og utviklingsutvalet - 48/25

NU - behandling:

Frank Kjgde, FRP tok opp sprgrsmal om habilitet fordi familimedlem er grunneigar og part i saka..
Utvalet vedtok samrgystes Frank Kjgde som innhabil. Det var ikkje kalla inn vara til denne saka. Saka
hadde 8 voterande.

Arealplanlegger, Arild Sunde Rinnan, orienterte og svara pa spgrsmal.

Samrgystes vedtak som kommunedirektgr sitt framlegg til vedtak.

NUVedtak:
Planforslaget «Detaljregulering del av naeringsomrade pa Vik, Kyrkjevegen 161» (planid
15282023005) vert lagt ut til 1.gongs hgyring og offentleg ettersyn, jf. plan- og bygningslova § 12-11.

Bakgrunn for saka

Planforslaget er vurdert av administrasjonen, og blir lagt fram for naerings- og utviklingsutvalet til
behandling fgr 1.gongs h@yring og offentleg ettersyn.

Saksopplysningar

Planforslaget er utarbeida av Mestergruppen Arkitekter AS v/Roy Bakken pa vegne av
Hjemmelkompaniet AS. Formalet med planarbeidet er a legge til rette for oppfgring av industribygg
gnr.17 bnr.451 til elementproduksjon og lager.



Innspel til oppstartsvarselet er oppsummert og kommentart av plankonsulent i eige dokument
tilknytt saka.

Omtale av planforslaget:

Planomradet ligg pa Vik og omfattar dagens Circle K bensinstasjon og eigedomen sg@r for denne som
er sett av til naering i kommunedelplan for sentrum- Ikornnes. Dagens bensinstasjon blir regulert til
dette og vegserviceanlegg i planforslaget. Arealet blir noko utvida i sgrvest for a fa fleire
parkeringsplassar knytt til verksemda som er i omradet i dag. S@r i planomradet er det regulert til
naering. Der skal det vere industri-, handverks- og lagerverksemd. Grad av utnytting er sett til 50%
BYA med ein maksimal hggde pa 9 meter malt fra gjennomsnittleg planert terreng.
Bensinstasjon/vegserviceanlegget vil fa to innkgyringsmoglegheiter likt som i dag og naeringsomrade
vil nytte den same avkgyrsla til Kyrkjevegen som bensinstasjon/vegserviceanlegget. Busshaldeplassen
som i dag ligg langs Kyrkjevegen blir viderefgrt som den ligg i dag.

Vurdering

Nedanfor blir det giennomgatt og vurdert sentrale tema/problemstillingar i planprosessen og
planomradet.

Avkagyringsfelt fra fylkesvegen:

Fylkeskommunen har kommentert at dersom det leggast til rette for aktivitet i omradet som aukar
trafikken, sa ma ein gjere ei vurderting om T-krysset ved Circle K ved fylkesvegen er dimensjonert og
drifta til 3 tale ei slik auking. Det kunne hende at fylkeskommunen som vegeigar ville krevje utbetring
av kryssomradet ved Circle K, til dgmes venstresvingfelt pa fylkeveg 60.

Forslagsstillar har i planinitiativet gjort ei relativt omfattande vurdering av behovet for
venstresvingfelt og konkluderer med at behovet ikkje aukar nemnverdig om bedrifta pa
naringsomradet etablerast. Venstresvingfelt er difor ikkje er noko som trengs a palegge bedrifta a
Ipyse med vegprosjektering og utarbeiding av reguleringsplan. Dei meiner difor at det ikkje bgr vere
eit rekkjefglgekrav for utbetring av kryss kobla mot bedriftetablering i planfgresegnene.

| varsel om oppstart har fylkeskommune svart at det med bakgrunn i den beskjedene auka av trafikk i
krysset, sa er det urimelig a stille krav om regulering og opparbeiding av venstresvingfelt i
planforslaget. Dei har difor ikkje merknad til at planomradet blir redusert og kryssomradet utelatt.
Fylkeskommunen gjer kommunen merksam pa at det vil bli stilt krav om utbetring for alle framtidige
tiltak som fgrer til meir trafikk i krysset.

Rundkgyring i kommunedelplan:

| kommunedelplanen for sentrum-lkornnes er det innanfor planomradet vist ei planlagd rundkgyring
pa fylkesvegen. Dersom denne vart realisert ville den krevje sa stort areal at det vil vanskeliggjer ei
vesentleg utnytting av eigedomen 17/451 til naering. Denne rundkgyringa kom inn som eit forslag fra
privatperson ved 1. gongs offentleg ettersyn av kommunedelplanen tilbake i 2018. Etter dette har
ikkje kommunen hgyrd noko om planar om a realisere rundkgyringa. NU hadde oppe ei sak
04.09.2023 der spgrsmalet om rundkgyring kunne regulerast bort til fordel for planane rundt
realisering av naeringsomradet fra Hjemmelkompaniet AS. NU gjorde fglgande vedtak: “NU er positiv
til at ein regulerer bort rundkgyring til fordel for G utrede til evt. naeringsareal og utbygging.” Sidan
rundkgyringa vart liggande til fylkesvegen vart ogsa fylkeskommunen kontakta om korleis dei
vurderte eit framtidig reguleringsplanforslag som regulerte bort moglegheiten for ei rundkgyring pa
staden. Tilbakemeldinga fra dei var “Mgre og Romsdal fylkeskommune som vegeigar har ikkje vurdert
rundkgyring som eit behov for G lause eventuelle trafikkale problem i omrddet. Rundkgyring her star
heller ikkje nemt i prosjeklista var og er ikkje prioritert inn i noko investeringsprogram hos oss.”

Planforslaget tek difor utgangspunkt i at rundkgyringa kan regulerast bort slik at dei kan utnytte
omradet til naeringsverksemd.

Matjord



| frasegn til varsel om oppstart har kommunen ytra gnskje at det vert stilt krav om bevaring og
etterbruk av all matjord innanfor planomradet og at dette ma ga fram som eit rekkefglgjekrav.
Forslagsstillar har utarbeida ein matjordplan der dei kalkulerer at det er ca 900 m3 matjord som skal
flyttast. Det er inngatt ein avtale med gnr.18 bnr.3 som skal vere mottaksareal for flyttinga.
Mottaksarealet skal nyttast til grasproduksjon. P4 dette omradet er det behov for tilfgrsel av matjord
for & betre vekstvilkar og drift av arealet. Det er i matjordplanen skissert korleis jordflyttinga skal
utfgrast.

| foresegnene er det stilt krav om at matjordplan og mottaksareal skal vere godkjent av kommunen
fer rammelgyve, og at for brukslgyve skal det dokumenterast at jordflyttinga er gjennomfgrt i
samsvar med godkjent matjordplan.

Kulturminne

Det er gjennomf@rt arkeologisk registrering pa omradet. Det vart funne ei lomme med fin grungul
sand med ardspor. Fylkeskommunen stiller ikkje krav om at desse vert verna og kulturminnet med
sikringssone kan bli avmerkt som RpBo-omrade (merka #1) i planen, med fgresegn om at freda
omrade blir frigitt utan vidare villkar om arkeologisk undersgking.

Grunntilhgve

Planomradet ligg i aktsemdomrade omradeskred. Forslagsstillar har fatt Norconsult AS til & vurdere
omradestabiliteten og det er gjort grunnundersgkingar. Konklusjonen er at omradestabiliteten er
tilfredsstillande ut fra ei heilskapleg vurdering av grunnforhold, terreng og planlagde tiltak.

Det er likevel ikkje gjort geoteknisk vurdering for lokal stabilitet, setningar eller
fundamenteringsforhold. Planen set derfor krav om at fagomradet geoteknikk skal ansvarsbeleggast
ved sgknadspliktige tiltak, og at geoteknisk prosjektering skal vere gjennomfgrt fgr igangsetjingslgyve
blir gitt.

Stoy

| samband med reguleringa har Sweco gjennomfgrt berekning av utendgrs stgyniva fra
naringsverksemda pa omradet, samt vurdert stgy fra vegtrafikk fgr og etter utbygging. Resultatet er
at ved normal driftssituasjon berekast stgyniva fra industriomradet ved neaerliggande bustad til 3 ligge
under grenseverdi.

Stgyniva fra ventilasjonsaggregat er ogsa berekna under grenseverdi ved nzerliggande bustad. Dette
feresett at ventilasjonsavkast plasserst pa fasade og ikkje tak, samt at avkasta vender bort fra
bebyggelse. Val av konkret ventilasjonsaggregat ma vurderast i ein seinare fase for a sikre at
stgynivaet ikkje overstig grenseverdi.

For driftsituasjon inkludert sngrydding bereknast stgynivaet a ligge pa grenseverdi ved naeraste nabo.
Sidan sngrydding kun vil forega sporadisk og i korte tidsrom pa dagtid ser ein pa stgy fra sngrydding
som mindre relevant for det samanhengande stgynivaet ved naeringsomradet.

Konklusjon

Administrasjonen vurderer at planforslaget kan behandlast politisk og sendast til 1.gongs hgyring og
offentleg ettersyn.

@Pkonomiske konsekvensar

Ingen kjende negative gkonomiske konsekvensar for kommunen.

Klima og miljgpavirking



Ei nedbygging av omradet vil gje eit visst negativt klimautslag. Landbruksjorda som er der pa omradet
i dag bidrar til opptak av CO2. | fglge NIBIO si berekning av utslepp og opptak av CO2 sa bidrar
omradet i dag til eit opptak av 0,76 tonn CO2 i Ippet av ei 20 ars periode. Med ei utbygging som
planlagt vil det totale utslepp av CO2 innanfor omradet i Igpet av 20 ar vere 23,08 tonn CO2.
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