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1 BAKGRUNN

1.1  FORSLAGSSTILLER OG PLANKONSULENT

Forslagsstiller er Norgeshus Ludviksen Bygg AS, en lokal byggmester i Sykkylven.

Plankonsulent er Norgeshus AS, et ingenigr- og arkitektkontor som jobber med prosjektering fra
planoppstart til overlevering. Norgeshus er en franchisebedrift og har entreprengrer over hele landet
som bygger alt fra smahus pa én tomt til hele boligfelt og naeringsbygg/leilighetsbygg. Pa hovedkon-
toret i Melhus har Norgeshus en egen plangruppe med god kompetanse som utfgrer planarbeider i
hele landet.

1.2 EIERFORHOLD

Planforslaget bergrer fglgende eiendommer med hjemmelshavere:
Tabell 1.1: Bergrte eiendommer.

GNR/BNR Hjemmelshaver
7/25 Jens Anton Asen
7/241 Johanne Kjuul

Olav Kjell Kjuul
14/441 Sykkylven kommune
Mnr mangler (kommunal vei) -

Forslagsstiller har avtale med eier av 7/25 om kjgp av eiendommen nar planen er vedtatt, og med
eiere av 7/241 om kjgp av deler av eiendommen.

1.3 HENSIKTEN MED PLANEN
Formalet med planen er a tilrettelegge for frittliggende og konsentrert boligbebyggelse med tilhg-
rende uteoppholdsareal og kvartalslekeplass pa gnr. 7 bnr. 25 ved Asgarden.

1.4  TIDLIGERE VEDTAK | SAKEN
Det er ikke tidligere vedtak i denne saken, men det er noe historikk knyttet til regulering av arealet i
overordna plan. Dette er omtalt neermere i avsnitt 2.1.

1.5 PLANPROGRAM/KRAV OM KONSEKVENSUTREDNING

Planforslaget faller ikke inn under tiltak som skal konsekvensutredes iht. forskrift om konsekvensut-
redninger § 6 og plan- og bygningsloven § 4-2. Dette begrunnes med at planforslaget er vurdert tidli-
gere i overordnet plan, jf. forskrift om konsekvensutredninger § 6, punkt b.
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2  PLANSTATUS OG RAMMEBETINGELSER

2.1  OVERORDNEDE PLANER
Overordnet plan for omradet er kommunedelplan for Sentrum-lkornnes, vedtatt 16.12.2019.

| planen er omradet avsatt til fremtidig bebyggelse, benevnt BU2, samt en mindre del i nord som er
regulert til ndvaerende boligbebyggelse. Arealet vest for Asvegen er avsatt til offentlig eller privat tje-

nesteyting og benevnt BOP.
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Figur 2.1: utsnitt av kommunedelplan sentrum. Planomradet er markert med bla linje.

Mgre og Romsdal fylkeskommune fremmet i sin tid innsigelse til BU2, da de mente at omdispone-
ringa var i strid med regionale jordverninteresser. Planen ble vedtatt med den ulgste innsigelsen, og
saken havnet til slutt hos KDD (da KMD). Departementet godkjente kommunestyrets vedtak om a av-
sette arealet til boligformal. Begrunnelsen var bla. at omradet ligger sentrumsnaert, med kort veg til
barneskole og at det er i randsonen av et stgrre jordbruksomrade. Videre vektla de at kommunen
hadde tatt ut store utbyggingsomrader pa dyrka mark fra KPA, og at de fleste nye forslag om utbyg-

ginger pa dyrkamark ble trukket.

2.2 GJELDENDE REGULERINGSPLANER
Omradet er ikke regulert i annen plan enn overordna plan.
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2.3
Alle planene i omradet er eldre planer som ikke

er digitalisert. Tilgrensende planer er:
e 15281991002 — Reg.Plan for Ullavik -
Fauske I, vedtatt 04.05.1979, endret

04.11.1991.
e 15282000007 - Bygnadsplan for Ul-
lavik/Fauske; Solberg 7/39, Bakketun

7/101, vedtatt 04.09.2000.
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2.4  TEMAPLANER
Relevante temaplaner for planarbeidet er:
Klimaprofil for Mgre og Romsdal, revi-

dert januar 2021.

2.5  STATLIGE RETNINGSLINJER/RAMMER/F@RINGER

under kap. 5 Virkninger av planforslaget.

Figur 2.2: Reguleringsplaner i omrddet i svart. Planforslaget i

radt.

Statlige retningslinjer av betydning er:

Statlige planretningslinjer for klima og energi og klimatilpasning (2018)
Statlige planretningslinjer for samordnet bolig- og transportplanlegging (2014)
Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging (1995)

2.6 FORHOLDET TIL GJELDENDE PLANER
Planforslaget er i trad med gjeldende overordna plan. Eventuelle avvik fra overordna plan omtales
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3 BESKRIVELSE AV PLANOMRADET, EKSISTERENDE FORHOLD

3.1  BELIGGENHET, AVGRENSNING, ST@RRELSE PA PLANOMRADET

Planomradet bestar av eiendom gnr. 7 bnr. 25 og noe veggrunn, og er pa om lag 15 daa. Eiendom-
men ligger pa mellom kote 30 og 44, om lag 15 km nord for Spjelkavik sentrum. Planomradet avgren-
ses av Asvegen i vest, dyrkamark i gst, og boliger i nord og sgr. Omradet ligger i tilknytning til eksiste-
rende boligfelt og vil vaere en naturlig utvidelse av dette.

Planen har fatt navnet Asgarden. Asgarden er et bruksnavn pa eiendommen gnr. 7 bnr. 363, et gards-
bruk/husmannsplass fra 1800-tallet, som planomradet grenser til.

Figur 3.1: Oversiktskart som viser eiendommer i omrddet og planomrddet (i stplet svart linje).
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3.2 DAGENS BRUK OG TILST@TENDE AREALBRUK

Planomradet bestar i dag av veg og dyrkamark, naermere bestemt fulldyrka jord, ifglge datasettet
ARS, i NIBIO sin kartportal Kilden. Arealet til gst for eiendommen skal fortsatt vaere dyrkamark etter
utbyggingen. | nord og s@r er det boliger, og til vest er Ullavik skole. | referatet fra oppstartsmgtet
skriver kommunen at skolen er forventet nedlagt i Igpet av de neste arene, og at en ikke vet hva
arealet skal brukes til etter dette.

3.3 STEDETS KARAKTER

Planomradet ligger i et etablert boligomrade. Omradet domineres av ene- og flermannsboliger i 1-3
etasjer, med saltak eller valmtak, med liggende kledning i tre. Det er ogsa en rekke med fire eneboli-
ger i tre etasjer med flatt tak, som grenser til planomradet i nord. Mange av boligene er detaljer som
arker og takopplett, og utkragede balkonger, har frittstdende garasjer og boder. Dominerende mgne-
retning er nordvest-sgrgst, med utsikt mot Sykkylven sentrum og fjorden, noe som stort sett gjgr at
boligene er orientert inn mot vegene. Boligene narmest planomradet star relativt tett, noe som gjgr
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at det er begrenset med grgntareal mellom boligene. De fleste boligene star pa egne tomter. Farge-
valg varierer. Ogsa barnehage- og skolebygg finnes i omradet, og disse har en noe annen utforming
enn resten av strgket.

Google

Figur 3.3: @verst: Bebyggelsen nord for planomrddet. Nederst: bebyggelsen i Ullaviklia, pd motsatt side av vegen for plan-
omrddet.

3.4  LANDSKAP

Planomradet ligger i dalsida pa gstsida av Sykkylvsfjorden, der Aurdalen mgter fijorden. Det er et rela-
tivt apent fjordlandskap med en ganske vid og ikke veldig nedskaret dal. Terrenget er jevnt skra-
nende mot mot sgr, og ligger pa mellom kote 30 og 44. Helning er 16 grader eller mindre, noe som
tilsvarer 1:3-1:4. Dalbunnen og de slakere dalsidene er preget av en intensiv arealbruk, hovedsakelig
i form av jordbruk og bebyggelse. De gvre delene av dalsidene er skogkledde og stedvis bratte.
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3.4.1 Solforhold

Den sgrvendte orienteringa gir gode solforhold og utsikt over Sykkylvsfjorden. Sola gar ned bak fjell-
lene i nordvest rundt kl. 21.30 ved sommersolverv, og i vest rundt kl. 18.00 ved jevndggn.

Figur 3.4: Utsikt mot sgr, fra krysset Ura x Asvegen. Kilde: Norgeshus.

3.4.2 Vindforhold

Det er ingen vindmalere i Sykkylven. Neermeste malestasjoner er Solavagen Fergekai og Dragsundet,
begge pa nordsiden av Storfjorden fra Sykkylven. Vindrosen fra Solavagen er preget av lokale forhold
med tanke pa terreng og naerhet til fjorden. Vindrosen fra Dragsundet er mer representativ, som lig-
ger litt mer tilbaketrukket fra fjorden. Malestasjonen i Solavagen viser en dominerende vindretning
fra sgr-vest, sgr og sgrgst. Malestasjonen i Dragsunedet viser dominerende vindretning fra vest og sa
fra gst. Med tanke pa at dalfgret gar i vest-gstlig retning er det mest sannsynlig riktig vindretning for
planomradet. Data fra Dragsundet viser at middel av middelvind for tilgjengelige klimaperiode (1960-
1980) varierer mellom 2-4 m/s. Hgyeste vindhastighet er malt i hgst- og vintermanedene.
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Vindrose for E39 Dragsundet (SN60835) i perioden; 9.2015-3.2023.
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Figur 3.5: Vindrose. Kilde: Norsk Klimaservicesenter (https.//seklima.met.no/windrose/?timeresolution=last_10_years&loca-

tionid=SN60835).
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3.5  KULTURMINNER OG KULTURMILIg
Det er ikke registrert kulturminner i omradet [s - -
ifglge aktuelle databaser fra Riksantikvaren (i ) _
GisLink). 5w o

Det er registrert noen SEFRAK-bygg i pa eien- =/
dommen gnr. 7 bnr. 363, som var en del av plas-
sen Asgarden, nord for planomradet. Det er
0gsa registrert et SEFRAK-bygg pa gnr. 7 bnr.
241. Ingen av disse vil pavirkes av en utbygging =
av planomradet. Y e A Ruin eller ljemnet objekt

Asyegon

SEFRAK bygy som ke o
3.6 NATURVERDIER . ’ ! amfattet 2w Kulturminneloven

Ifglge offentlige databaser (i GisLink) er det ikke i '
registrert arter eller naturtyper av verneverdi s '
innenfor planomradet.

A Meldepliktig i hht

Kulturminrslovens §25

Figur 3.6: SEFRAK-bygg ved Asgarden. Kilde: Riksantikvaren.

3.7  REKREASJONSVERDI/REKREASJONSBRUK, UTEOM-

RADER
Planomradet er fulldyrka og har ingen rekreasjonsverdi i dag, annet enn verdien det kan ha a oppleve
kulturlandskapet.

3.8  LANDBRUK

Hele planomradet er fulldyrka jord, ifglge AR5 (i
NIBIOS Kilden). Landbruksdrift i tiknytning til
boligfelt kan gi konflikter knytta til stgv, stgy og
lukt.

3.9  BARNSINTERESSER
For mindre barn er det lekeplass pa skoleomra-

det, ved krysset i Asvegen x Ura, og apparater ey
andre steder p3 skoleomradet. Det er ogsa en e
sport- og idrettsplass rett overfor vegen for pla- |
o o hgen laatmak
nomradet. For st@grre barn og unge er det ogsa Paraiosasn
sport- og idrettsplass ved Sykkylven stadion, g:i__m
som ligger innenfor akseptabel ga- og sykkelay- | serieees ——

stand for stgrre barn. Figur 3.7: Utsnitt fra AR5 (Kilde: NIBIO).

Side 12 av 37
Planbeskrivelse for detaljregulering Asgarden, BU2 Norgeshus AS
Plan-ID: 2023002 Pb. 161, 7223 Melhus



4
NORGESHUS

Ingenier- og
arkitektkontor

Figur 3.8: Deler av uteomrddet ved Ullavik skole. Kilde: Norgeshus.

3.10 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Planomradet ligger innenfor skolekretsen til nye Aure barneskole og Sykkylven ungdomsskule. Til
Aure barneskole er det ca 1,5 km. Skolevegen gar i hovedsak langs fortau og lite trafikkerte veger.

Sykkylven kommune har full barnehagedekning i kommunen. Alle som sgker og har rett pa plass far
tilbud om plass.

3.11 TRAFIKKFORHOLD

Planomradet ligger i tilknytning til Asvegen, som er en kommunal veg. Asvegen er adkomstveg for
boligene i omradet, og til skolen og barnehagen. Fartsgrense er 30 km/t. Ullavik skole er nedlagt og
det er derfor ikke lenger noe trafikk knyttet til driften av skolen. Derfor har nok vegen vaert mer tra-
fikkert enn den er i dag, for inntil kort tid siden. Vegen har adkomst fra fylkesveg 60 Sykkylvsvegen
via Grebstadvegen. Det er ikke registrert arsdggntrafikk (ADT) for Asvegen er Grebstadvegen.

De naermeste bussholdeplassene ligger ved krysset fv 60 x Grebstadvegen, noe som gir kollektivfor-
bindelse til bla. Alesund.

ADT pa fv. 60 er 6000 pa strekninga sgr for krysset og 3885 nord for krysset. Hvor mye trafikk som
gar gjennom krysset pr. dggn er ikke kjent, men det er rimelig a anta at det i alle fall er snakk om
rundt 2115, gitt den store forskjellen i ADT nord og sgr for krysset. En kan anta at trafikkmengden er
noe redusert som fglge av nedleggelsen av Ullavik skole.

3.12 UNIVERSELL UTFORMING

Arealet er landbruksareal, og er ikke tilrettelagt for ferdsel eller opphold i dag. Vegarealet er tilrette-
lagt for ferdsel.

3.13 TEKNISK INFRASTRUKTUR

Det er tilgjengelig offentlig vann og avligp med kapasitet i omradet. Hvordan tilkobling til dette skal
skje, er gjort rede for i kap. 4.
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Nar det gjelder slokkevann, sa har Sykkylven energi simulert et brannvannuttak pa en kum i Asvegen.
Teoretisk kapasitet er pa nseermere 40 I/s, men nar uttaket kommer pa over 29 I/s blir nettet i omra-
det trykklgst.

Straumen nett opplyser om at det ikke er kapasitet i lavspenningsnettet i omradet. Lgsninger for
dette er ogsa redegjort for i kap. 4.

3.14 GRUNNFORHOLD

Omradet ligger under marin grense og grunnen bestar av marine strandavsetninger. Omradet ligger
innenfor aktsomhetsomrade for marin leire, men utenfor aktsomhetsomrade for omradeskred, ifglge
datasett fra NVE (i NVE Atlas). | regi av NVE er det gjennomfgrt kartlegging av fare for store kvikklei-
reskred i Sykkylven kommune. NVE rapport 66/2019 er tilgjengelig pa NVEs nettsider. | rapportens
kapittel 7 er det gitt anbefalinger for oppfalging i plan- og byggesaksarbeid. Ifglge rapporten er det
ikke fare for omradeskred, men det kan veaere utfordringer med lokal stabilitet. NVE anbefaler at an-
svarsomrade geoteknikk (RIG) er belagt for tiltak i omrader der det er mulighet for marin leire. Dette
folges opp i bestemmelsene.

Omradet var en del av kartleggingsomrade for fareomrade for skred fra bratt terreng, i NVE rapport
34/2015. Omradet er derfor klarert mtp. denne naturfaren. Det er ikke registrert faresoner for skred,
uansett type skred eller nominell arlig sannsynlighet, i planomradet, ifglge NVE sine faresone- og akt-
somhetskart (i NVE Atlas). Lia nord for planomradet bestar av morenemateriale. Der er det et akt-
somhetsomrade for sng- og steinskred, der bade Igsne- og utlgpsomrader for sngskred inngar. Bade
I@sne- og utlgpsomradet er relativt sma omrader. Nedre grense for utlgpsomradet er omtrent i plan-
omradets gvre grense. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet. Dalsiden her er skogkledd med
tett og hgy skog, noe som vil veere en motvirkende faktor for sngskred. Det er ikke registrert skred-
hendelser i omradet tidligere.

3.15 ST@YFORHOLD
Det er ingen kjente stgykilder i omradet. Omradet ligger i god avstand til Fv. 60 Sykkylvsvegen og det
er ingen stgyende virksomheter i naerheten av planomradet.

3.16 LUFTFORURENSNING

Det er ingen kjente kilder til luftforurensning i omradet. Data fra Meteorologisk institutt, i Miljgdirek-
toratet sin tjeneste fagbrukstjenester for luftkvalitet, viser at konsentrasjonen av svevestgv (PMio) og
nitrogendioksid (NO,) i lufta er lavere enn grenseverdiene satt i forurensningsforskriften
(https://www.miljodirektoratet.no/tjenester/fagbrukertjeneste-for-luftkvalitet/?kom-
mune=1528&underside=korttidsmiddel).

3.17 RISIKO- OG SARBARHET (EKSISTERENDE SITUASJON)
Risiko- og sarbarhetsanalysen for eksisterende situasjon er utfgrt i samsvar med sjekkliste fra Stats-
forvalter i Mgre og Romsdal. Tema som ma hensyntas i forbindelse med planarbeidet er:

- Aktsomhetsomrade for marin leire.

3.18 NARING
Det er ingen etablerte naeringer eller andre naeringsinteresser i umiddelbar naerhet.

3.19 EKSISTERENDE ANALYSER OG UTREDNINGER

Det foreligger en utredning av kvikkleirefare i Sykkylven, utarbeidet av NVE. Planomradet ligger uten-

for aktsomhetssone for omradeskred, men innenfor aktsomhetssone for marin leire. Omradet var
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ogsa en del av kartleggingsomrade for fareomrade for skred fra bratt terreng, i NVE rapport 34/2015.
Omradet er derfor klarert mtp. denne naturfaren.
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4  BESKRIVELSE AV PLANFORSLAGET

4.1  PLANLAGT AREALBRUK

Planforslaget legger opp til etablering av 41 nye boenheter, fordelt pa fire delomrader, og et stort
lekeareal/uteoppholdsareal sentralt i omradet. Adkomst skjer via to regulerte adkomstveger, med

avkjgring fra Asvegen. Disse har ngdvendig sideareal til sngopplag, samt vendehammer i enden av
vegen.

Figur 4.1: Plankart.
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| tabellen nedenfor gar det frem hvilke reguleringsformal som inngar i reguleringsplanen, og hvor

store areal som er avsatt.

Tabell 4.1: Arealtabell.

Arealformal Areal
(daa)
§12-5. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg
1111 - Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse 3,7
1112 - Boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse (3) 6,7
1510 — Energianlegg 0,0
1610 - Lekeplass 2,0
Sum areal denne kategori: 12,3
§12-5. Nr. 2 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
2011 - Kjgreveg (5) 1,9
2019 - Annen veggrunn - grgntareal (7) 1,1
Sum areal denne kategori: 3,0
§12-5. Nr. 3 - Grgnnstruktur
3040 — Friomrade (2) 0,1
Sum areal denne kategori: 0,1
Totalt alle kategorier: 15,4

4.2 BEBYGGELSENS PLASSERING OG UTFORMING

Bebyggelsen er plassert i fire rekker/delfelt, skilt av internvegene (f_KV1 og f_KV2) og lekearealet
(f_LEK). I tillegg legges det opp til to eneboliger i BF1, en pa hver side av eksisterende bebyggelse i
nord. Bebyggelsen skal ogsa plasseres innenfor byggegrensene som de er vist pa plankartet. Bygge-
grense mot Asvegen er satt 9 m fra senterlinje veg. Det er omtrent det samme som ellers i omradet.
Byggegrense mot internvegene er angitt i plankartet. Mot eksisterende eiendomsgrenser er bygge-

grensen satt til 4 m.

Tomannsboligene og rekkeboligene er planlagt oppfert med tilhgrende carport, med takterrasse over
carport. Alle boligene vil balkong og uteareal mot sgr, og dermed utsikt i retning Sykkylvfjorden. Nar
det gjelder takform tillates det oppf@rt bygninger med saltak, flatt tak og pulttak. Figurene under vi-

ser et utklipp fra mulighetsstudien.
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Figur 4.2: Mulighetsstudie. Kilde: Norgeshus AS.
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Figur 4.3: @verst: Perspektiv fra mulighetsstudie. Nederst: Terrengsnitt mulighetsstudie.
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4.3  BEBYGGELSENS H@YDE
Bebyggelsen tillates oppfert med to etasjer. Maks gesimshgyde tillates inntil 8 meter og maks mgne-
hgyde 9 meter. Ved oppfgring av pulttak skal mgnehgyde regnes som gvre gesims. Det kan etableres
boder med gesimshgyde inntil 3,5 og mgnehgyde inntil 4 m. Ved oppfgring av pulttak skal mgne-
hgyde regnes som gvre gesims. Bodene skal tilpasses boligenes materialbruk og farge for a fa et mest
mulig helhetlig preg.

4.4  GRAD AV UTNYTTING

Planforslaget legger opp til en utnyttelsesgrad som er i trad med KPA. Planen regulerer maks antall
boenheter og maks %-BYA.

Tabell 4.20: Tillatt utnyttelsesgrad, boligareal og
antall enheter i planomraédet.

Delfelt | Areal (daa) | Boenheter | %-BYA

BF1 3,7 10 35

BK1 2,2 10 55

BK2 2,2 9 50

BK3 2,1 12 40
10,2 41

4.5  ANTALL BOLIGER, LEILIGHETSFORDELING

Det planlegges for totalt 41 nye boliger. Disse er fordelt pa eneboliger, rekkeboliger, tomannsboliger,
og firemannsboliger. Den varierte boligsammensetningen kan gjgre omradet attraktivt for forskjellige
kjppergrupper, og kan gi et boligomrade med beboere i forskjellige aldre og livssituasjoner.

4.6  BOMIL®/BOKVALITET

Omradet og delfeltene har gode kvaliteter. Den sgrvendte orienteringen gir gode solforhold hele da-
gen. Det blir mulighet for private, eller felles (for flerboligbyggene), hager med gode solforhold. Ter-
renget gjgr at boligene blir terrassert, slik at alle boligene far den fine utsikten mot Sykkylven sen-
trum, Sykkylvsfjorden og fjellene i sgr.

| midten av planomradet reguleres et stort felles leke- og uteoppholdsareal (f_LEK) for beboerne.
Omradet vil vaere et sosialt mgtepunkt mellom alle aldersgrupper. For a sikre god tilgjengelighet til
f_LEK legges det opp til grgnne forbindelser, eller grgnne gangstier, tvers giennom BK1 og BK2, og
langs delomradenes ytterkanter mot gst. Dette er illustrert i mulighetsstudie og i figuren under her.
Snarveiene i gst er regulert til friomrade (FRI) i plankart. For a sikre tilfredsstillende bredde pa snar-
vegen er det i bestemmelsene stilt krav til at friomrade (FRI) skal opparbeides i minimum 3 meters
bredde. Disse vil fungere som snarveger inn til lekeomradet, og som snarveger mellom de ulike del-
omradene.
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Figur 4.4: Grgnne forbindelser markert i bldtt. Kilde: Norgeshus AS

For a sikre at disse snarvegene etableres stilles det krav til minimum én grgnn forbindelse gjennom
BK1 og BK2. Dette skal vaere i tillegg til det arealet som blir utenfor byggegrensen mot gst.

4.7  PARKERING

Det reguleres ingen parkeringsarealer, men det stilles krav til minimum parkeringsdekning for boli-
gene. Parkeringskravet er differensiert pa boligstgrrelser, og er i trad med kravet i KPA.

Det skal etableres parkering etter fglgende:

1 p-plass for bil for enheter opp til 80 kvm.

1,5 p-plass for bil for enheter mellom 80 og 120 kvm.
2 p-plasser for bil for enheter over 120 kvm.

| tillegg skal det etableres 1 p-plass for sykkel pr. boenhet.
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For flerboligbyggene skal parkering Igses pa felles parkeringsplasser. For resterende boliger skal par-
kering Igses pa egen tomt. Situasjonen som er vist i den forelgpige mulighetsstudien legger opp til
totalt 62 parkeringsplasser.

4.8  ENERGIL@SNINGER

Bebyggelsen vil oppfylle energikravene i TEK17, sa de vil ha et lavt energiforbruk og et lavt energibe-
hov. Boligene vil ha balansert ventilasjon, med primaere oppvarmingskilder som gulvvarme, panelov-
ner eller varmepumpe. Primaer energikilde vil vaere strgmnettet, men det apnes ogsa for etablering
av solcelleanlegg.

4.9  TILKNYTNING TIL STROMNETTET

Plankartet regulerer areal til nettstasjon (EA). Det er avsatt 3 x 2.5 m, noe som skal gi plass til en Flex
10 kiosk fra Mgre Trafo. Plassering av og st@rrelse pa arealet er bestemt samrad med Straumen nett.
Det er likevel lagt inn en ngyaktighet pa formalsgrensene pa 200 cm, slik at det er rom for justeringer
ved oppfering av nettstasjonen.

4.10 TRAFIKKL@SNINGER

Det reguleres to interne adkomstveger, f KV1 og f_KV2. Disse har adkomst fra Asvegen, o_KV3, som
sammen med o_KV4 er regulert til offentlig veg som i dag. KV5 er adkomstveg til boligene som plan-
omradet grenser til, i nord, samt planomradets nordvestre hjgrne, der det legges opp til en enebolig.

4.10.1 Utforming

Interne veger utformes iht. N100, som gvrige boliggater/boligveger, med en kjgrebredde pa 3,5 m,
og 0,5 m skulder pa hver side. Dimensjonerende kjgretgy er lastebil, og dimensjonerende kjgremate
er C. Vendehammer er plassert i tilknytning til parkeringsplass pa BK3 og i enden av vegen pa BF1.
Veger og snuhammere er ogsa i trad med Attvin sine krav til utforming. Hjgrneavrunding er utformet
som én sirkelkurve med radius R9. Vegen skal vaere felleseie. f_KV1 og f_KV2 ma vaere etablert fgr
det kan gis brukstillatelse til boligene. Dette sikres i en rekkefglgebestemmelse. Vegene skal asfalte-
res.

o_KV3 er regulert som den er, dvs. kjgrefeltbredde pa 2,5 m og 0,25 m skulder, med teknisk vegareal
inn til eiendomsgrense. f_KV1 og f KV2 vil veere relativt slake veger, og ha en maksimal stigning pa
godt under 1:8. Asvegen har en stigning pd om lag 1:8.

VWWWANAWIUUUU UG
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Figur 4.5: tverrsnitt veg.
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Det blir om lag 24 husstander pr. adkomstveg. Det vil gi en turproduksjon pa om lag 80 kjgretgy pr.
degn, erfaringstall fra Statens Vegvesen pa 3,5 kjgreturer pr. husstand pr. dggn, lagt til grunn.

4.10.2 Myke trafikanter

Det legges ikke opp til egne Igsninger for gaende og syklende. F_KV1 og f_KV2har en utforming og en
trafikkmengde som gjgr dem godt egnet til blandet trafikk.

4.11 TILGIENGELIGHET OG UNIVERSELL UTFORMING

Det planlegges for enkelte boliger med tilgjengelige boenheter, men dette er ikke satt som et krav i
planbestemmelsene.

Adkomst til felles uteareal (f_LEK) ma skje gjennom de grgnne forbindelsene/snarvegene som er om-
talt tidligere (pkt. 4.6). Disse er ikke detaljprosjektert, og det er heller ikke f_LEK, s& det er usikkert
om det er mulig & oppna tilfredsstillende stigningsforhold med hensyn til universell utforming av
disse, iht. TEK17, pa grunn av hgydeforskjellene pa omradet. En universell utforming skal etterstre-
bes sa langt det er mulig, men dersom det ikke er mulig pa grunn av stigning eller andre forhold, tilla-
tes det stigning inntil 1:10 eller trapp.

4.12 UTEOPPHOLDSAREAL

4.12.1 Felles uteoppholdsareal

f _LEK skal vaere felles leke- og uteoppholdsareal for beboere i planomradet. Planforslaget legger opp
til 48 kvm pr. boenhet og utfordrer dermed kravene i KPA noe.

Innenfor f_LEK skal det etableres en naerlekeplass pa om lag 400 kvm og en kvartalslekeplass pa 1500
kvm. De ulike lekeplassene reguleres ikke i detalj. Dette fordi det er gnskelig a la det vaere igjen noe
mulighetsrom til neste fase av prosjektet. Omradet skal vaere en sosial mgteplass for alle aldersgrup-
per, og veere en arena for samhandling mellom barn og unge, og mellom barn og voksne. For a sikre
at omradet blir tilrettelagt for lek, er det i bestemmelsene satt krav om kvalitet og funksjon for de
ulike lekeplassene, se under. For a sikre at alle har tilgang til lekeplassene er det satt krav til at deler
av lekeomradet skal vaere universelt utformet. Hvor og hvordan ma fremga av utomhusplanen, jf. be-
stemmelsene.

Nzerlekeplassen skal hovedsakelig vaere tilrettelagt for aldersgruppen 1-6 ar, og skal inneholde mini-
mum en sandkasse og to ulike typer lekeapparater beregnet for aldersgruppen. | tillegg skal omradet
veere tilrettelagt med sittegruppe (benk og bord).

Kvartalslekeplassen skal vaere tilpasset stgrre barn, og skal ha minimum fire lekeapparater beregnet
for de over 6 ar. Eksempel pa apparater kan vaere sandkasse, bordtennisbord og klatrestativ. Ett ap-
parat kan erstattes med et landskapselement, som akebakke. | tillegg skal det etableres et om-
rade/anlegg der det er tilrettelagt for fotball, volleyball, sykling, eller andre lignende aktiviteter som
oppmuntrer til fysisk aktivitet.

Omradet skal utformes med hgy kvalitet som innbyr til lek og opphold, og kan opparbeides med
gangveger, beplantning og grillplasser etc., samt ngdvendige stgttemurer for a fa til dette.

Omradet har helning slakere enn 1:3, er ikke utsatt for st@y, og det har gode solforhold. Felles leke-
og uteoppholdsareal skal opparbeides etter gjeldende plan- og forskriftskrav. Planforslaget regulerer
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ikke hgyder pa terrenget pa lekearealet, men det antas at terrenget vil bearbeides pa noe mate, slik
at det blir flatere og mer egnet for plassering av apparater.

Opparbeidelse av lekeplassene sikres som et rekkefglgekrav:
o Neerleikeplassen skal veere ferdigstilt med funksjonskrav fgr den fgrste boligen gis brukstilla-
telse.
e Kvartalslekeplassen skal vaere ferdigstilt med funksjonskrav f@r den 21. boligen gis brukstilla-
telse.

4.12.2 Privat uteoppholdsareal

KPA stiller krav til at alle boenheter skal ha tilgang pa privat uteoppholdsareal, noe som viderefgres i
planen. Det skal avsettes minst 50 kvm. privat uteoppholdsareal pr. enebolig, og pr. boenhet i to-
mannsbolig og rekkehus. Dette kan Igses pa privat balkong, terrasse eller takterrasse, eller pa ter-
reng.

For firemannsboligene er det krav om minst 6 kvm privat uteoppholdsareal. Dette kan vaere pa privat
balkong/terrasse e.l.. | tillegg vil det bli mye felles uteareal rundt bygningene, som vil vaere eksklusivt
for den enkelte bygning. F_LEK skal ogsa vaere et uteoppholdsareal som er felles for alle beboerne,
uavhengig av alder, sa der blir det ogsa mulighet til 8 oppholde seg.

4.13 LANDBRUKSFAGLIGE VURDERINGER

Omradet er benyttet til landbruk i dag, men er avsatt til bolig i KPA. Det er stilt krav om a ta vare pa
matjorda, i trad med Sykkylven kommunes og Statsforvalteren i Mgre og Romsdal sitt innspill til var-
sel om oppstart. Matjorda innenfor planomradet skal ivaretas og brukes til opparbeiding av nytt jord-
bruksareal eller til forbedring av annen dyrket eller dyrkbar mark til matproduksjon. Det ma derfor
utarbeides en matjordplan som viser til hvilket omrade jorda skal flyttes, og hvordan flyttinga skal
forega. Planen ma godkjennes av landbrukssjefen i kommunen. Veilederen «jordmasser — fra pro-
blem til ressurs», fra NIBIO og Norsk landbruksradgivning, skal legges til grunn for flyttinga. Fgr det
gis brukstillatelse innenfor planomradet skal det dokumenteres at jordflyttinga er gjennomfgrt i sam-
svar med godkjent matjordplan.

4,14 PLAN FOR VANN- OG AVL@PSTILKNYTNINGBGV

Plan for vann- og avlgpstilknytning er gjort rede for i vedlagte VA-plan. Kort oppsummert blir vann
tilknyttet hovedvannledning VL160 som gar gjennom planomradet. Denne skal flyttes slik at den gar
langs adkomstvegen i sgr. Det blir etablert 4 vannkummer pa hovedvannledningen, som dekker en
radius pa 50 m hver. Spillvann og overvann fglger samme trase som vann. Spillvann kobles pa kom-
munalt nett ved fortauet langs Grebstadvegen. Overvann fgres ut pa kommunalt nett og slippes ut i
elva i Grovadalen, pa motsatt side av Grebstadvegen. Preakseptert ytelse for slokkevann for bebyg-
gelsen i planomradet er 20 |/s. Som beskrevet tidligere blir nettet i omradet trykklgst ved uttak over
29 |/s. Det kan dermed leveres tilfredsstillende slokkevann til omradet.
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Figur 4.6: rammeplan VA. Kilde: Dags Maskin AS.

4.15 PLAN FOR AVFALLSL@SNING
Planforslaget regulerer ikke areal til renovasjon.

Internvegene og utformingen til disse er omtalt i avsnitt 4.10. Veg, snuhammere og radiuser er iht.
Attvin sine krav til utforming. Det legges opp til at renovasjonskjgretgyet kjgrer inn i planomradet for
a hente avfall.

Det legges ogsa opp til at hver enkelt boenhet, eller flermannsbolig, skal ha egne dunker for avfalls-
handtering. Det innebaerer at avfallsdunkene ma plasseres pa egen/felles tomt, og at abonnentene
selv ma sgrge for at pliktene i Forskrift om hushaldsavfall og slam i Alesundregionen, Sykkylven § 7
gjennomfgres. Det betyr blant annet at abonnentene selv ma frakte dunkene ut til internvegen pa
tommedag.

Hvor store dunker det er behov for vil avhenge av behovet, for eksempel stgrrelsen pa hushold-
ningen eller om det er samarbeid med naboen o.l.. Ett sett med avfallsdunker bestar av fire dunker,
fordelt pa restavfall, papir, glass og metall og matavfall. Disse kommer i forskjellige stgrrelser. For de
fleste i planomradet antar vi at det er mest aktuelt med de minste dunkene, men for flerboligbyg-
gene antar vi det er mest aktuelt med de st@rste, og kanskje flere av hver type.
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Tabell 4.3: Stgrrelse og plassbehov for avfallsdunker.

Mat 140 46x54,5 0,2507
Glass- og metall | 140 46x54,6 0,2507

c

[}
5 | Papir 140 46x54,7 0,2507
Rest 140 46x54,8 0,2507
1,0028
Matavfall 400 92x72 0,6624
Glass- og metall | 660 136x78 1,0608

S
v | Papir 660 136x78 1,0608
Rest 660 136x78 1,0608
3,8448
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5 VIRKNINGER AV PLANFORSLAGET

5.1  OVERORDNET PLAN OG FBRINGER

Planforslaget er i hovedsak i trad med overordna plan. Unntaket er felles uteoppholdsareal og leke-
plass. Privat uteareal omtales ogsa her, selv om det ikke er noe konflikt knytta til det.

5.1.1 Utnyttelsesgrad

| KPA er det satt en maks tillatt utnyttelsesgrad for boligomrader, med utgangspunkt i boligtyper:
Bustadomrdde for einebustad og tomannsbustad skal %BYA vere maks. 35%, for kon-
sentrert smahusutbygging (kjede-, rekkehus) maks. 40%, for lavblokker og blokker
maks. 50%.

Pa delfelt BK1 og BK2 legges det opp til lavblokkbebyggelse (firemannsboliger) og rekkehus. Det er
tatt utgangspunkt i at KPA tillater en utnyttelsesgrad pa 40 %-BYA for disse. Planforslaget legger imid-
lertid opp til en enda hgyere utnyttelsesgrad for disse delfeltene, og utfordrer dermed KPA pa dette
punktet.

Tabellen under viser tillatt bebygd areal med utnyttelsesgraden satt i KPA og i planforslaget. Differan-
sen er 338 kvm for BK1 og 224 for BK2.

Tabell 5.1: Utnyttelsesgrad og BYA planforslag og KPA.

KPA Planforslag Differanse (kvm)
Delfelt | Areal (kvm) | %-BYA | BYA (kvm) | %-BYA | BYA (kvm) | (planforslag BYA-KPABYA)
BF1 3658 35 1280,3 35 1280,3 0
BK1 2256 40 902,4 55 1240,8 338,4
BK2 2243 40 897,2 50 1121,5 2243
BK3 2181 40 1090,5 40 872,4 0
Totalt 10338 4170,4 4515 562,7

Hensynene bak bestemmelser om utnyttelsesgrad er ofte forhold som lys, luft og rom mellom bebyg-
gelsen. Vi mener at disse hensynene er ivaretatt i planforslaget. Terrengforskjellen innad pa omradet
gjor at bebyggelsen trappes oppover lia, og vil sgrge for at omradet oppleves luftig. Videre legges det
opp til siktrom mellom bebyggelsen slik at en far noen siktlinjer ut mot fjorden, selv fra vegene. Ve-
gene, byggegrensene og det store lekearealet sentralt pa omradet bidrar ogsa til en viss avstand mel-
lom bygningene og gj@gr at omradet oppfattes luftig.

Videre er det viktig med en hgy arealutnyttelse i sentrumsnaere omrader neert kollektivknutepunkter
og servicefunksjoner. Dette er helt i trad med Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal-
og transportplanlegging, og Statsforvalteren sitt innspill til varsel om oppstart. Videre er det snakk
om et omrade som er omdisponert fra dyrkamark til boligformal. Utnyttelse av dette arealet ma sees
i sammenheng med regjeringens jordvernstrategi og gkt fokus pa a unnga nedbygging av dyrkamark.
En hgy utnyttelse av omradet er i trad med dette.

Eiendommen gbnr. 7/25 er pa om lag 14 daa. Utnyttelsesgraden legger dermed opp til en tetthet pa
3 boliger pr. daa, eiendommen sett under ett. Om en tar utgangspunkt i arealet avsatt til bolig (10,3
daa) legger planforslaget opp til 4 boliger pr. daa. Det vurderes at avviket fra KPA er i trad med over-
ordna fgringer, og at en hgyere utnyttelse av omradet bgr tillates.
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5.1.2 Felles uteareal/lekeplass

| KPA er det krav til en nzerlekeplass pa 200 kvm der det etableres fem eller flere boenheter. En naer-
lekeplass kan vaere felles for inntil 20 boenheter. For denne planen vil det dermed vaere krav til tre
narlekeplasser pa totalt 600 kvm. Det er ogsa krav til en kvartalslekeplass pa 1500 kvm der det etab-
leres mer enn 20 boenheter. Totalt er det krav til 2100 kvm lekeplass. Samtidig er det krav til 50 kvm
felles uteoppholdsareal pr. bruksenhet, noe som gir et krav pa totalt 2350 kvm. Planforslaget legger
opp til en nzerlekeplass pa 500 kvm og en liten kvartalslekeplass pa 1500 kvm. Arealene avsatt i plan-
forslaget tilsvarer nzermere 48 kvm pr. boenhet og utfordrer dermed kravene i KPA noe.

For a kompensere for dette er det stilt noe hgyere krav til innhold pa lekearealet enn KPA krever og
det som er anbefalt i veilederen Statsforvalteren i Mgre og Romsdal sine lekeplassrdd. Det vurderes
at hgyere kvalitet pa innholdet pa arealene er et godt kompromiss som veier opp for avvik i stgrrelse.

For a sikre at lekeplassene blir opparbeidet som tenkt, er det tatt inn rekkefglgebestemmelser som
sikrer opparbeidelse av lekeplassene ved ferdigstilling av et gitt antall boenheter.

5.1.3  Privat uteareal

Kravet om privat uteareal viderefgres. | tillegg blir stgrrelsen pa utearealet spesifisert. For boenheter
i ene-, tomanns-, eller rekkebolig blir kravet 50 kvm pr. enhet. Dette kan dekkes bade pa bakken og
over bakken, pa terrasser og takterrasser. For firemannsboligene stilles det krav til minst 6 kvm privat
uteoppholdsareal pr. enhet. Dette skal dekkes pa balkong/terrasse e.l.. | tillegg blir det mye uteareal
pa bakken, som vil vaere eksklusivt for de i bygget, men ikke privat for den enkelte boenhet. Stgrrel-
sen pa dette arealet spesifiseres ikke i planforslaget, men skal fremga av utomhusplanen.

5.2 LANDSKAP

Planen legger opp til veger som fglger hgydekotene, og bebyggelse som trappes etter terrenget opp-
over lia. Utbyggingen blir en fortsettelse av eksisterende boligfelt. Dette vil gjgre at omradet vil opp-
fattes a gli inn i det det bygde miljget som er der, framfor a stikke seg fram. Vi kan derfor ikke se at
utbygginga vil gi vesentlige negative fjernvirkninger. Utbyggingen bergrer heller ikke en landskaps-
type av stor interesse. Alt i alt vurderes planen & underordne seg hovedlinjer og karaktertrekk i det
eksisterende landskapet.

5.3 STEDETS KARAKTER OG ESTETIKK

Den nye bebyggelsen blir en naturlig fortsettelse av det eksisterende boligomradet i omradet. Utbyg-
gingen bygger opp under stedets karakter, samtidig som den introduserer noe nytt. Volum og hgyder
vil i hovedsak vaere noenlunde lik som hos bebyggelsen ellers i omradet. Det samme gjelder bebyg-
gelsens orientering. Det nye vil vaere introduksjonen av seks- og attemannsboliger, samt takformen
pulttak. Eksisterende bebyggelse i omradet er oppfert til forskjellige tider, noe som gjgr at boligene
har et variert formsprak. Utbyggingen av planomradet kan sann sett sees som en naturlig utvikling av
boligfeltet.

5.4 PLANENS FORHOLD TIL OMGIVELSENE

Utbyggingen vil gjgre omradet med variert enn det er i dag, spesielt med tanke pa innfgring av seks-
og attemanssboliger. Dette vil apne for en st@rre variasjon i sammensetningen av beboere i omradet.
Orientering, volum og hgyder er ellers i samsvar med resten bygningene i nabolaget. Det vurderes at
planen forholder seg til omgivelsene pa en god mate.
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5.5 KULTURMINNER OG KULTURMILI@, HERUNDER VIKTIGE SIKTROM

Planforslaget pavirker ingen kulturminner eller kulturmiljger. Viktige siktrom, som utsikt til sjgen, iva-
retas i mellomrommet mellom bebyggelsen.

5.6 JORDRESSURSER/LANDBRUK

Planforslaget vil legge til rette for a bygge ned landbruksareal. Omdisponeringa fra landbruk til bolig
er imidlertid gjort i overordna plan, jf. avsnitt 2.1 (se sitat fra 2.1 under), og dette planforslaget end-
rer ikke forutsetningene for de vurderingene som er gjort der:

Departementet godkjente kommunestyrets vedtak om G avsette arealet til boligfor-
madl. Begrunnelsen var bla. at omrddet ligger sentrumsnaert, med kort veg til barne-
skole og at det er i randsonen av et stgrre jordbruksomradde. Videre vektla de at kom-
munen hadde tatt ut store utbyggingsomrdader pa dyrka mark fra KPA, og at de fleste
nye forslag om utbygginger pG dyrkamark ble trukket.

Planforslaget ivaretar likevel, i den grad det er mulig, jordressursen ved a sikre at matjorda skal ska-
ves av og flyttes fra de bebygde omradene i planen. Dette er iht. Statsforvalteren i Mgre og Romsdal
sitt innspill til varsel om oppstart. Dette er sikret i bestemmelsene.

5.7  FORHOLD TIL KRAV | NATURMANGFOLDSLOVEN (KAP. 11)

Det er gjort en vurdering etter prinsipper for offentlig beslutningstaking, jf. Naturmangfoldsloven
(nml) § 7. Vurderingen er gjort ut fra nml §§ 8-12.

5.7.1 Kunnskapsgrunnlaget (§ 8)

| arbeidet med planen det tatt utgangspunkt i eksisterende kunnskap om naturmangfold i omradet.
Det vil si at alle offentlig tilgjengelige databaser er tatt i bruk. Sett i sammenheng med planomradets
plassering og eksisterende arealbruk i omradet, vurderes det at kunnskapsgrunnlaget er tilstrekkelig
for a vurdere naturmangfoldet i omradet.

5.7.2  Fgre-var prinsippet (§ 9)
Etter var vurdering har vi tilstrekkelig kunnskap om naturmangfoldet og virkninger pa dette. Fgre-var
prinsippet far derfor ikke anvendelse, jf. Naturmangfoldsloven § 9.

5.7.3 @kosystemtilnaerming og samlet belastning (§ 10)

Det er ikke registrert viktige, trua eller sarbare arter i planomradet. Det vurderes derfor at en
utbygging av omradet ikke vil pavirke viktige strukturer for naturmangfoldet i omradet.

5.7.4 Kostnadene ved miljgforringelse skal baeres av tiltakshaver (§ 11)

Tiltaket bygger ned matjord. Tiltakshaver ma bekoste flytting av matjordlaget. Dette er sikret i be-
stemmelsene.

5.7.5 Miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder (§ 12)

Utbygginga skal ivareta matjorda i omradet. Generelle miljgforsvarlige teknikker og driftsmetoder
legges til grunn for utbyggingen. Disse skal vaere i trad med kommunens krav til utbedring av tomt og
byggeplasser for gvrig.

5.8  REKREASJONSINTERESSER/BRUK/FOLKEHELSE

| Sykkylven er det kort veg til marka, og det er relativt korte avstander til og fra andre rekreasjonsom-
rader, som idrettsplass, lekeplasser ved skole, og lignende. Planforslaget medfgrer ingen endringer i
det eksisterende rekreasjonstilbudet, men vil gi en gkning i antall personer som benytter seg av
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dette. Planforslaget vil legge opp felles utearealer som skal fungere som mgteplasser og rekreasjons-
omrader for beboerne i omradet, ogsa naboer, og vil sdnn sett ha positive virkninger for folkehelsa.

5.9 UTEOMRADER

Planforslaget regulerer et stort leke- og uteomrade (f_LEK), og det blir fine uteomrader rundt bebyg-
gelsen ellers. Omradet har gode solforhold og tilfredsstillende helningsgrad, og er skjermet fra tra-
fikkareal, forurensning og elektromagnetiske felt. Kvaliteten pa arealet er i trad med kravene i KPA,
og det vurderes derfor at planforslaget legger opp til svaert gode utearealer.

5.10 BARNS INTERESSER

Lekeplassene tilrettelegger for sma og st@rre barn. Som beskrevet i avsnitt 5.1 er lekeplassen noe
mindre enn kravet i KPA, men dette kompenseres for ved a stille noe hgyere krav til innhold pa leke-
plassene. Kvaliteten pa det fysiske miljget (som beskrevet i avsnitt 5.8) er god, og tilfredsstiller kra-
vene i KPA og rad om lekeplasser fra Statsforvalteren.

Mulige skoleruter er omtalt i avsnitt 5.12.3.

Som beskrevet i avsnitt 3.10 er det relativt kort veg fra planomradet til andre omrader og tilbud som
er aktuelle for barn og unge. Alt i alt vurderes det at planforslaget ivaretar barn- og unge sine interes-
ser pa en god mate.

5.11 SOSIAL INFRASTRUKTUR

Planen legger opp til en ramme pa 41 boenheter. Etter beregningsregler kan vi regne med at det blir
3 flere barn pr. alderstrinn i skolen, og 2 flere barn med behov for barnehageplass.

Utregningen er foretatt slik:
100 nye boenheter generer 6.5 barn pr alderstrinn

80 % av barn i nye felt trenger barnehageplass
41 boenheter x 6,5/ 100 = ca. 3 barn pr. alderstrinn trenger skoleplass.
3 x 0,8 =ca. 2 barn pr. alderstrinn trenger barnehageplass.

Ifglge kommunen er det god kapasitet pa barnehagene, og barne- og ungdomsskolene i Sykkylven.
Det er ikke noe problem a ta imot gkningen av barn og unge.

5.12 TRAFIKKFORHOLD

5.12.1 Trafikksikkerhet

Planforslaget legger til rette for 41 boenheter. Om vi tar utgangspunkt i erfaringstall fra Statens veg-
vesen sin handbok 146 Trafikkberegninger pa 3,5 bilturer i dggnet pr. bolig, vil utbyggingen generere
144 bilturer i dggnet. Tatt i betraktning at naer halvparten av boenhetene skal veere i leiligheter, er
nok tallet en del lavere.

Vi har ikke tall pa ADT for Grebstadvegen eller Asvegen. Det antas at en stor del av trafikken i Asve-
gen, ved planomradet, er trafikk til og fra skolen. Det er derfor grunn til a tro at trafikkmengden re-
duseres nar skolen legges ned na i hgst.

Avkjgringen til og fra omradet er i en bakke. Stigningen er om lag 1:8. Det er samme situasjon som
for Ullaviklia, pa motsatt side av Asvegen. Plankonsulent kan ikke se at det er registrert noen ulykker i
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tilknytning til det krysset. Det er god sikt oppover og nedover Asvegen, og det er regulert frisiktsoner
for a sgrge for at sikten forblir god.

5.12.2 Kollektivdekning

Planforslaget medfgrer ingen endringer i kollektivtilbudet. Tilgjengelige knutepunkt er omtalt i pkt.
3.10. Det er imidlertid ikke tilrettelagt for kryssing av fv. 60 til vestgdende bussruter (mot sentrum),
sa vegen dit kan ikke betegnes som trygg for myke trafikanter. | overnevnte reguleringsplan Ullavika
er det regulert undergang under fv. 60. Trygg adkomst til bussholdeplassen ma sees i sammenheng
med utbedring av krysset.

5.12.3 Tilgjengelighet for gdende og syklende

Det er fortau langs Asvegen, men det ligger pa motsatt side av vegen for planomradet. Derfra er det
mulig @ komme seg til skole, sentrum og idrettsanlegg pa en trygg mate, via fortau og gang- og syk-
kelveger.

Det er tilrettelagt for at barn og unge kan ga til skolen, men det ikke tilrettelagt for trygg kryssing av
Asvegen ved planomradet. Det er likevel god sikt oppover og nedover Asvegen, sann at det er over-
siktlige forhold for de som ma krysse vegen. Ruta om fv. 60 (rgd linje i figuren under) har fortau og
separat gang- og sykkelfelt, men ruta innebaerer kryssing av Asvegen, Grebstadvegen og Dalevegen.
Skoleruta om Grebstadhagen/Myravegen (bla linje i figuren under) har separat fortau langs Greb-
stadvegen, men gar ellers i vegbanen. Ruta innebaerer kryssing av Asvegen, Grebstadvegen og Dale-
vegen. Det er gode muligheter for 8 komme seg rundt ved & ga eller & sykle, fra planomradet.
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Figur 5.1: Mulige skoleruter.Kilde: Norgeshus.

5.13 UNIVERSELL UTFORMING

Det legges opp til universell utforming av deler av f_LEK, slik at alle skal fa muligheten til & benytte
seg av de felles utearealene. Arealet er ikke i bruk av folk i dag, sa sann sett blir omradet mer tilgjeng-
elig.

5.14 ROS

Det er utarbeidet en risiko- og sarbarhetsanalyse i tilknytning til planarbeidet, i henhold til mal og
sjekkliste fra Statsforvalteren i Mgre og Romsdal. Analysen avdekker fglgende forhold:

- Aktsomhetsomrade for marin leire

- Stgv og stgy i anleggsfasen

- Ulykker i nzerliggende transportarer.

5.14.1 Aktsomhetsomrade for marin leire

Ifglge rapporten er det ikke fare for omradeskred, men det kan veere utfordringer med lokal stabili-
tet, da planomradet ligger i aktsomhetsomrade for marin leire. NVE anbefaler at ansvarsomrade geo-
teknikk (RIG) er belagt for tiltak i omrader der det er mulighet for marin leire. Dette fglges opp i be-
stemmelsene. Det vurderes derfor at sikkerhet mot kvikkleire er ivaretatt.
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5.14.2 Stpy og stgv i anleggsfasen

Utbygginga vil trolig medfgre stgy og stgv for naboene under anleggsfasen. Tiltak for a ivareta nabo-
ene skal vaere i henhold til retningslinje for st@y, og st@év og luftkvalitet. Dette er sikret gjennom be-
stemmelsene til planen. En plan for a ivareta dette skal fglge ved sgknad om igangsetting.

5.14.3 Ulykker i naerliggende transportarer - Krysset Grebstadvegen x fv. 60

| hgringsperioden ved varsel om oppstart kom det inn noen innspill som omhandlet trafikksituasjo-
nen i nedre del av Grebstadvegen og krysset til fv 60.

Fylkeskommunen har i sitt innspill bedt om at det i planarbeidet blir tatt stilling til om krysset Greb-
stadvegen x fv. 60 er dimensjonert, vedlikeholdt og driftet slik at det vil tale den gkte trafikken som
kommer av utbyggingen av planomradet. De opplyser ogsa om at utvida bruk av eksisterende av-
kjorsler kun kan godkjennes etter en plan etter plan- og bygningsloven. Siden 1977 er det registrert
16 ulykker i krysset, og det er lokalt kjent for & vaere et problematisk kryss.

Plankonsulent er ogsa gjort oppmerksom pa at ny trase for Grebstadvegen er regulert i regulerings-
planen Ullavika (planID 15282004004), som ble vedtatt 23.9.2004. Med bakgrunn i den planen ble
det gitt en midlertidig tillatelse til adkomst fra Grebstadvegens eksisterende trase, da det ble vedtatt
en endring av del av reguleringsplanen Jacobsgarden (planID 15282010003) den 28.6.2010. | saks-
framlegget fra den gang (arkivreferanse 2009/129-5640/2010) star det at ny adkomst skal opparbei-
des nar Grebstadvegen er lagt om. Ut ifra arstallet for planvedtaket kan en anta at eksisterende kryss
har blitt ansett som underdimensjonert en god stund. Plankonsulent kjenner ikke til hva som er arsa-
ken til at omlegginga ikke er gjennomfgrt.

Det antas at en stor del av trafikken gjennom krysset Grebstadvegen x fv 60 er trafikk til og fra Ullavik
skole. Ullavik skole er na nedlagt, noe som vil redusere trafikkmengden noe. Samtidig vil realisering
av denne reguleringsplanen bidra til noe gkt trafikk. Sykkylven kommunen har ogsa informert om at
gstre del av Grebstadvegen skal oppgraderes, og forventer at trafikkmengden gjennom krysset totalt

sett vil pke noe, spesielt i rushtida. Bette-vilredusere-mengden-trafikk-giennomkrysset:

Dersom trafikkmengden holdes noenlunde lik dagens situasjon, vil realisering av denne regulerings-
planen gi en gkning pa 165 bilturer pr. dggn, noe som tilsvarer en gkning pa neermere 8 % nar en tar
utgangspunkt i ADT pa 2115. Denne planen legger ikke opp til risikoreduserende tiltak, og en ma der-
for se til andre planer for a finne en Igsning pa de trafikale problemene i krysset.

5.15 TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.15.1 Vann og avigp

Som omtalt i avsnitt 3.14 (teknisk infrastruktur) er teoretisk kapasitet om lag 40 s/I. Samtidig vil et
uttak pa over 29 I/s gi trykklgst nett i omradet. Nettet kan dermed levere 29 I/s.

Preaksepterte ytelser i TEK17 er 20 I/s for smahusbebyggelse og 50 I/s, fordelt pd minst to uttak, for
annen bebyggelse. Planforslaget legger opp til boliger i spennet enebolig til firemannsbolig.

Sann som det er tenkt i VA-planen skal det etableres 4 vannkummer med brannsluser, som vil dekke
en radius pa 50 m hver, dvs. 100 m mellom hver kum. Planforslaget legger opp til bebyggelse der
slokkevann ivaretas ved en slokkevannkapasitet pa 20 /s, jf. preaksepterte ytelser i TEK17. Det vur-
deres dermed at kapasiteten pa slokkevann er tilstrekkelig, og at sikkerhet mot brann er ivaretatt i
planforslaget.
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5.15.2 Strgm

Det er som nevnt ikke kapasitet pa eksisterende nettstasjon. Det skal derfor etableres ny stasjon i
planomradet, innenfor h370. Planforslaget medfgrer ingen negative virkninger for strgmforsyningen
til omradet for gvrig.

5.16 AVVEIING AV VIRKNINGER

Planforslaget gir ingen vesentlige virkninger for noen av de omtalte forholdene over. Forslaget legger
opp til nye boliger i et sentrumsnaert og attraktivt boligomrade. Det tillates bebyggelse som vil sta
seg godt sammen med gvrige boliger i omradet, og det legges opp til et stort og sammenhengende
leke- og uteareal som vil gagne alle beboerne i omradet.
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6 PLANPROSESS OG INNKOMNE INNSPILL

6.1  PLANOPPSTART OG MEDVIRKNINGSPROSESS

Det ble avholdt oppstartsmagte med Sykkylven
kommune 21.02.2023.

Varsel ble kunngjort i lokalavisen Nyss den
10.03.2023. Samme dag ble det sendt ut varsel
til naboer via digital planvarsling og varsel til
fagmyndigheter og interesseorganisasjoner per
e-post. Oppstart ble ogsa kunngjort pa kom-
munens og plankonsulent sine nettsider. Hg-
ringsfristen ble satt til 14.04.2023.

6.2 SAMMENDRAG AV MERKNADER MED KOMMEN-
TARER
Alle merknader legges i sin helhet som vedlegg.

4
NORGESHUS

Ingenier- og
arkitektkontor

VARSEL OM OPPSTART AV REGULERINGSARBEID:
Iht. plan- og bygre §12-8 og kunngjares herved at Norgeshus
AS pdi vegne av Ludviksen Bygg AS starter arbeidet med detaljregulering
for Asgarden BUZ «gne'bre 7725 m.fl.e, Planen har fatt planiD 2023002,
Planomradet og befiggenhat er vist pa kari under, Det planlegges for
baliger | form av encboliger, rekkehus og avblokker med filharende

lek og uteoppholdsarealer. Andre nedvendigs tiltak vurderas gjannom
planprossssen (nettetasjon, renovasjonslesning m.m.

F

Planinitiativet er vurdert fil 4 ikke ha behov for konsekvens-
utredning, if. § & bokstav b, da foreslatt tiltak er vurdert
tidligere og vedtatt | overordnet plan.

Planinitiativ og referat fra oppstartsmatet er a finne pa falgende

nettsider: hitps:/fnoroeshus. no/no/presse
hitps:www.sykkylven. kommune. no/
hoyringar-og- kunngjeringar

Skriftlige kommentarer/merknader Gl det igangsatte
planarbeidet merkes «21-0608 Asgarden BU2s og rettes til:
NORGESHUS AS wEspen Daakand Halmli,

Phb, 161, 7223 MELHUS, eller til e-post:

espen.daaland. homli@norgeshus .o,

Kopi kan sendes 6l Sykkylven kemmune, Kyrkjevegen 62,

6230 Sykkylven eller ph e-post -~
postmotiak@sykkylven kommune.no, NORGESHUS
ngesiar- a3
Frist for & sende inn merknader er 14.04,23 R
Figur 6.1: Annonse oppstartsvarsel.
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7 VEDLEGG

Vedlegg 1 - ROS-analyse

Vedlegg 2 - Mulighetsstudie

Vedlegg 3 - Rammeplan VA

Vedlegg 4 - Sol- og skyggeanalyse
Vedlegg 5 - Innspill med kommentarer
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