SYKKYLVEN KOMMUNE — REGULERINGSF@RESEGNER

Detaljregulering Sykkylven sjgfront

Planidentifikasjon:

PlanIiD-15282021003

8 1 - Generelt

Desse reguleringsfaresegnene gjeld for det omradet som péa plankartet er synt med
reguleringsgrenser. Innanfor desse grensene skal areala brukast slik som planen (plankartet og
foresegner) fastsett.

Reguleringsfgresegnene kjem i tillegg til plan- og bygningslova (pbl.) og faresegner og
retningslinjer i tilknyting til gjeldande arealdel av kommuneplanen.

Etter at denne reguleringsplanen med tilhgyrande faresegner er gjort gjeldande, kan det ikkje
gjerast privatrettslege avtalar i strid med fgresegnene.

§ 2 — Reguleringsformal

Areal innanfor planavgrensinga er regulert til fglgjande formal:

1. Bygningar og anlegq (pbl. § 12-5, nr. 1)
- Andre kommunaltekniske anlegg (o_@K)
- Forretningar/kontor/tenesteyting (F/K/T)

2. Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur (pbl. §12-5, nr. 2)
- Kayreveg, offentleg (o_KV)

- Torg, offentleg (o_TO)

- Gang- og sykkelveg, offentleg (o_GS)

- Sykkelanlegg, offentleg (0_SA)

- Annan veggrunn — tekniske anlegg (o_AVT)

- Annan veggrunn — grgntareal, offentleg (o_AVG)

- Kai, offentleg (0_KAI)

- Parkering, offentleg (o_P)

3. Grgntstruktur (pbl. §12-5, nr.3)
- Friomrade, offentleg (o_FRI)
- Parkomréde, offentleg (o_PA)

4. Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgyrande strandsone (pbl. §12-5, nr. 6)
- Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone (o_BSV)

5. Omsynssoner (pbl. §12-6)
- Frisikt — H140

- Ras- og skredfare — H310

- Flomfare — H320

- Bevaring kulturmiljg — H570

6. Fgresegnomrader (pbl. §12-7)
Vilkar for nytte av areal, bygningar og/eller anlegg.




8 3 — Fellesfgresegner

3.1- Plassering og definisjonar

Bygningar skal plasserast innanfor regulert byggegrense. Andre tiltak som er i samsvar med plankart
og faresegner kan plasserast utanfor regulerte byggegrenser. %-BYA fastsett tillat utbygd areal i
prosent av delomrade sitt nettoareal. Gesims- og mgnehggd reknast i samsvar med TEK §§ 5.9 og
6.2, og reknast i hgve gjennomsnittleg planert terreng eller angitt hggd i desse fgresegner.

3.2 - Bygningars form, plassering, materialbruk og farge

Bygning skal prosjekterast og utfarast slik at den far ei god arkitektonisk utforming i samsvar med sin
funksjon, og skal ha gode visuelle kvalitetar bade i seg sjglv (form og materialbruk) og i hgve til sin
funksjon og dei bygde og naturlege omgjevnadar.

Det skal leggjast vekt pa & finne ei sa god lgysing som mogeleg i have til tilpassing til eksisterande
landskap/terreng, samt opparbeiding av gode uteopphaldsareal.

3.3 — Terrengbehandling, utomhusplan
Ikkje utbygd del av tomta skal utformast tiltalande. Det er ikkije tillate & ha skiemmande
skjeringar og fyllingar.

Saman med sgknad om byggjelayve skal det utarbeidast ein utomhusplan for den ikkje
utbygde delen av tomta.

3.4 - Hegde pa terreng, gjerde m.v. mot offentleg veg og grantareal

Terreng, gjerde, hekkar o.l. i formalsgrensa langs offentlege vegar skal ikkje vere hagare enn
1,2 m over vegnivaet, og 0,5 m ved kryss eller avkgyrsler. Sja elles faresegner som gjeld
frisiktsoner.

3.5 - Kommunaltekniske anlegg

Innanfor byggeomrada kan det farast opp trafokioskar, pumpestasjonar eller andre tekniske
innretningar der dette er naudsynt. Frittstaande bygg skal tilpassast staden sine bygg med omsyn til
form og farge. Kommunen skal ha rett til & nytte areal i samband med ngdvendig vedlikehald av
kommunaltekniske anlegg som kryssar eller ligg inntil planomradet.

3.6 - Overvasshandtering

Overvatn skal i starst mogeleg grad handterast lokalt, og pa ein miljgmessig riktig mate.

Laysing for overvasshandtering ma dokumenterast pa byggesaknadsniva, og overvatn farast til sjg.
VA-anlegg skal vere opparbeidd i trdd med plan for vassforsyning, spillvatn og overvatn utarbeidd av
Riksheim Consulting AS i samband med denne detaljreguleringsplanen, eller i trdd med seinare
rapport/plan som erstattar denne.

3.7 - Parkering og sykkelparkering

Parkering for forretning/kontor/tenesteyting:

¢ Min. 1 biloppstillingsplass pr. 50 m2 bruksareal

e Min. 1 sykkelparkeringsplass pr. 200 m2 bruksareal

Biloppstellingsplassar og sykkelparkering skal etablerast innanfor delomrada og kan liggje utanfor
byggjegrensene.

3.8 - Stgy
Innafor planomrade er det ikkje planlagd bruk som er stayfglsom.

3.9 - Stey fra byggje- og anleggsverksemd
Retningslinje T-1442 gjeld for avgrensing av stay fra byggje- og anleggsverksemd innanfor
planomradet.
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3.10 - Universell utforming
Planlegging og utbygging skal baserast pa prinsippet om universell utforming/tilgjenge for alle (jf. pbl.
§1-1).

3.11 - Kommunale normar og utbyggingsavtalar

Offentlege trafikkomrade, offentlege VA-anlegg og overvass-system innanfor planomradet

skal opparbeidast i samsvar med vegnormalar, VA-norm Sunnmagre og etter tekniske planar godkjent
av kommunen.

3.12 - Renovasjon
Daglegvarebutikken ma ivareta ege avfall i samsvar med sine rutinar. Resten av omrada innanfor
planomrade er kommunale areal som ma ivaretakast av kommunen.

3.13 - Nedkjemping av ugnskte framande planteartar
Generelt bgr ikkje jordmassar som er infisert med frg, rater eller andre underjordiske
plantedelar nyttast som innblanding i anleggsjord.

Jord som fjernast frd omrade med ugnskte framande planteartar skal handsamast som
spesialavfall. Vidare deponi eller bruk er avhengig av plantearten si konkurransekraft. Infisert
jord ma anten (avhengig av kva planteartar jorda er infisert med):

- Deponerast i varig deponi og ikkje nyttast som vekstmassar

- Nyttast som undergrunnsjord

- Brukast som toppmassar der det skal lagast plen som skal verte slatt jamleg gjennom
heile vekstsesongen

3.14 - Havnivastiging (stormflo)

Bygg skal minimum ligge pa kote +3.1 m. Konstruksjonar under kote +3.1 m skal dimensjonerast for &
tole belastninga med omsyn til havnivastigning og stormflo. Kulvertar skal dimensjonerast for framtidig
nedbgrsauke.

3.15 — Automatisk freda kulturminne

Om ein under arbeid i omradet kiem over noko som kan vere automatisk freda kulturminne,
pliktar ein & stoppe arbeidet og ta kontakt med kulturavdelinga i fylket for avklaring, jf.
kulturminnelova 88 andre ledd.

§ 4 - Bygg og anlegg

4.1 - Generelt

Byggesgknader skal gjere greie for:

*  Situasjonsplan med tilkomstveg samt stigningsforhold pa tilkomstveg og avkayrsler.

» Interne kayrevegar, parkeringsareal/ sykkeloppstillingsplassar, interne gangvegar, gatemgblar,
felles utandgrs opphaldsareal, felles grgntareal med ev. plassering av stgttemur, gjerde,
skréningar og plassering av bygg pa situasjonsplan/utomhusplan. | tillegg til garasje og anna
disponering av fellesareal samt varelevering.

= Hggder skal kotesettast pa situasjonsplanen. Terrenginngrep og hggder skal synas i terrengsnitt.

= Planlgysing bygg.

* Plassering og hagde pa bygg, med snitt som syner hggdedokumentasjon ogsa i have
neerliggande bygningar og terreng. Takvinkel, mgneretning og etasjetal pa planlagde bygg.
Fasadeomriss og perspektivskisser som viser utforming av planlagde bygg i hgve til eksisterande
bygningsvolum.

» Lgysing for tekniske anlegg (trafo, VVA, handtering av overvatn, renovasjon etc.).

4.2 - Forretning/kontor/tenesteyting (F/K/T)

Innanfor omradet kan det etablerast bygg med inntil to etasjar.
| 1. etasje kan det etablerast daglegvarehandel.
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2. etasje kan nyttast til offentlege formal som kontor og tenesteyting.

Bygget skal plasserast innanfor byggegrensa og parkering for daglegvarehandel skal etablerast
innanfor formalsgrensene.

Maksimal byggehggd er 10 meter over ferdig planet terreng. 1. etasje kan ha ei maksimal byggehggd
pa 5,5 meter over ferdig planert terreng.

Maksimal %BYA er 80 %. Overkant golv 1. etasje skal leggast pa minimum kote +3,1.

4.3 - Andre kommunaltekniske anlegg (0 @JK)
Pa omrade avsett til o_@K er det i dag lokalisert en pumpestasjon. Areal avsett til formalet sikrar
tilgang til anlegget.

8 5 - Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

5.1 - Kgyreveq, offentleg (o KV)
| offentlege trafikkomrade skal det byggjast kayrevegar med tilhgyrande grgfter, skjeringar og

fyllingar.

Det er tillate & leggje rer og kablar i veggrunn etter naerare avtale med vegeigar.

5.2 - Gang- og sykkelveg (0_GS)

Gang- og sykkelvegar er regulert i 3 m breidde og skal etablerast med fast dekke. Der det er naudsynt
kan delar av vegen erstattast med brukonstruksjonar. Gangbrukonstruksjon over Aureelva kan ikkje
fundamenterast i elvelgpet.

5.3 - Sykkelanlegq (o SA)
Omrade skal nyttast til sykkelparkering. Det er hgve til & sette opp overbygd konstruksjon pa omrade
for & skjerme parkeringa for vér og vind.

5.4 - Annan veggrunn- grgntareal (0_AVG)
Areal langs vegar som skal fungere som vegetasjonsbuffer.

5.5 - Kai (0_KAI)
Kaia skal nyttas til av/pastigning i samband med person- og turisttrafikk.

5.6 - Parkering (0_P)
Offentleg parkeringsplass.

5.7 -Torg (0_TO)
Offentleg areal som skal kunne tilretteleggjast for ein fleksibel bruk; torghandel, servering, fleirbruk ved
arrangement, turisme og tilsvarande andre aktivitetar.

Innanfor omrade tillatast det etablert beplantning, belysning, skilting, samt andre byggjetekniske
installasjonar og mindre byggverk som naturleg fell inn under eit torg. Innanfor omradet kan det
etablerast naudsynt parkering for 2. etasje pa F/K/T.

Ein ma unnga bruk og tilrettelegging for bruk inn mot gang- og sykkelveg langs fylkesveg 60 som er til
ulempe for drift og vedlikehald av gang- og sykkelvegen.
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8 6 — Grgnstruktur

6.1 - Generelt
Det er ikkje hgve til & byggje kommunaltekniske anlegg (trafo, pumpestasjon e.l.) innanfor
grenstrukturomrada.

Leidningstraséar under bakken kan tillatast gjennom grgnstrukturen.

6.2 — Friomrade (o_FRI)

Omrade avsett til a sikre tilkomst til sjg saman med etablering av o_GS. Gatemgblar og andre
installasjonar som er gnska plassert innanfor omrade, skal vere robuste, mest mogleg vedlikehaldsfrie
og gi kvalitet til uteopphald i grantomrada. Tiltak innanfor arealformalet ma plasserast minimum 3
meter fra kant til gang- og sykkelvegen langs fylkesveg 60

6.3 - Parkomrade (o PA)

Omrade avsett til offentleg park som skal fungere som rekreasjons- og leikeomrade. Det tillatast enkle
installasjonar i form av benkar, bord og leikeapparat som skal kunne nyttast pa like vilkar av s& mange
som mogleg. Tiltak innanfor arealformalet ma plasserast minimum 3 meter fra kant til gang- og
sykkelvegen langs fylkesveg 60

8 7 - Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsone

7.1 - Friluftsomrade i sjg og vassdrag med tilhgyrande strandsoner (o_BSV)
Forutan skraande steinfylling tilgrensande eller i FRI, er det ikkje tillate med andre tiltak i BSV utan at
det er i samband med utforming av FRI til bruk for almenta.

88 — Omsynssoner

8.1 — Frisiktsoner H140

Innanfor frisiktsoner skal det vere fri sikt pA minimum 0,5 m over tilgrensande veg sitt niva. Busk, tre,
gjerde eller andre konstruksjonar som kan hindre sikten er ikkje tillate. Hggstamma tre, trafikkskilt og
lysmaster kan plasserast i frisiktsona dersom dei ikkje hindrar fri sikt. Parkeringsplassar kan ikkje
etablerast i frisiktsonene. Kommunen kan krevje at sikthindrande vegetasjon og gjenstandar vert
fierna.

8.2 — Ras- og skredfare H310

Omréde som er omfatta av fare for fjellskredgenererte flodbglgjer frd Akneset i Storfjorden. Sonene er
knytt til skred med gjentaksintervall 1/5000. Innanfor dette gjentaksintervalet kan ikkje tiltak i
tryggleiksklasse 3 etablerast.

8.3 — Flaumfare H320

Havnivastigning og stormflo er markert i plankartet med omsynssone H320 i hgve dagens terreng. Det
er tillate med bygg i samsvar med fgresegnene i denne planen. Byggsikker hggde for tiltak naer sjgen
er sett til kote + 3.1 m.

8.4 — Bevaring kulturmiljg H570

Omsynssone for bevaring av utsikt frd «Bankplassen» mot sjgen. Innanfor sona er det ikkje tillate med
byggijetiltak som overstige ei hggd pa 1,5m over bakken. Det er tillate med parkeringsplassar innanfor
omsynssona.
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§ 9 — Fgresegnomrader

9.1 — Fgresegnomrade 1
#1 Arealet skal nyttast til inngangsparti samt trapp/heissjakt til 2. etasje. Fram til 2. etasje er realisert
kan omradet nyttast i trdd med faresegnene til o_TO.

8§ 10 — Rekkjefalgjekrav

10.1 - Infrastruktur

Tekniske planar for infrastrukturen ma vere utarbeidd i samsvar med gjeldande krav, og ma vere gitt
lgyve til fgr utbygging. Det kan ikkje gjevast brukslgyve for tiltak i F/K/T far teknisk anlegg er
opparbeidd i samsvar med planane.

10.2 — Gang-/sykkelveg og friomrade
Det kan ikkje gjevast brukslgyve for tiltak i F/K/T fgr o_GS1, o_GS2 og o_FRI3 er opparbeidd i
samsvar med planane.

Det kan ikkje gjevast brukslgyve for tiltak i o_TO fgr o_GS4, o_GS7 og o_FRI2 er opparbeidd i
samsvar med planane. Mindre tiltak utlgyser ikkje rekkjefglgekravet.

Det kan ikkje gjevast brukslgyve for tiltak i o_P fgr o_GS3 er opparbeidd i samsvar med planane.

Kibsgaard-Petersen AS / Sykkylven kommune, 23.02.2023
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